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1.PRESENTATION DE LA PROCEDURE

1.1. Résumé de la procédure et articulation du dossier

Le présent document est le complément au rapport de présentation (conformément aux dispositions

de l'article R.15%5 du code de I'urbanisme, le rapport de présentatiortdii I 'y [ 2 OF f PLRQ! NDB I y
est complété par I'exposé des motifs des changements apportés lorsque le PLU est mis en
compatibilité) du PLU de Pusignan daneddre de la procédure de déclaration de prajét relative

£t LJ2 deXtBndion @eSla ZAB Satolas Green emportant mise en compatibilité du Plan Local

RQ! NB I y A a Y CaRéSprocédzaeia®tF engagpar arrété du Président de la Communauté

RS /2YYdzySa RS tQoaid [e2yy.ltAa Sy RFEGS Rdz wt aSLi

Le dossier de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU se décompose de la
maniére suivante

- 'y NI} LILRNI RS LINBaSyidalridizy o
LINE2Si Si RQdzy @2t Si NBfLGAT

- Leréglement graphiquelu PLU modifié

- Le réglement écritlu PLU modifié

- IS OFKASNI RS&a hNASyillGA2ya RQ!YSyl3aSYySyid Si R

- Lalliste des emplacements réservés modifiée.

f S landslardiohie R2 Odzy.
b £ YAasS Sy O2°

1.2. Choix de la procédure

[ /2YYdzyl dziS RS /2YYdzySa RS fQoaid [&é2yylAa ol
t dzZAA Iyl YT LRdNAdJAGBNBE f QSEGSyaAirzy RS I 1T2yS RQl
économique sur soterritoire et du caractére stratégique et prioritaire de développement de cette

zone du fait de sa localisation et de sa programmation. Le site de Satolas Green se situe au sud de

f QSy @St 21LIIS dzNBIFAYyS RS tdzAAIyl Yy &yiSohextedNiBnredt YA G S
LINB @dzS &dzNJ f I LI NOStftS %{mno RQdzyS &dz2NFI OS RS o3x

/'S LINP2Si RQSE(lSyarzy S&aid LINB@dz RSLMzA & | dz Y2AYa
Puis, le projet a connu une avancée majeure en 2016 via une modification du PLU, laquelle a acté
f Q2 dz@SNIidzNBE t f QdzND | y A delelz8123/aloR Rcladsdée eh 2A0S a A (dzSS 2

t F NI FAEfESdzNBRE f1 [/ /9] I RSOARS RQIOIjdzZSNANI £ S @GSN
13 décembre 2022.

[ LINBaSyidS LINBPBOSRdAZNBE yS LERNIS R2yO LI a adzNJ f Q2 d:
actee.

¢2dziST2A4> RFEya £S OFRNB RSa SiGdzRRSa RS YIFIndN®xR&AS
depuis 2023, les réflexions ont amené a redéfinir la programmation précise projetée depuis 2016 ainsi

gue les partis de composition urbaine, architecturalaygagére et environnementale. Ce nouveau

projet économique, beaucoup plus ambitieux en matiére de composition et programmation, ne

aQlF 98 NB LX dza Sy | RSldzr A2y | @SO tSa RAALRAAGAZY
reglementaires sont ainsi néssaires, tout comme des compléments en matiére de programmation et
O2YLRaAldA2y aQl @sNBy LISNIAYSydaoe /Sa OKIFy3asSysS)
RQ! NbIFyAayYSo
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Le projet en question, dans son intention générale définie depuis 2016, et encore plus depuis

f QFLdzaAYSyidldArA2y RSa SEAISyOS&a RIya tSa LINBOA&AZYS
ROAYGSNEG 3ISYSNIf OSNII Aghkle la YAE Satctas @réen sulla paleteNR dzA i
“%{mMno LINBASY(HS dzy OF Ny OG8NBE RQAYGSNBUG 3ISYSNIt Sy
RQSYGNBLINR&ASa adzNJ 1 /2YYdzyldziS RS /2YYdzySa RS
f Q! 33t 2 YS N3efshruy sedtedirpgitycllidrement privilégié du fait de sa localisation, des
SldzZA LISYSyGa &a0dNHzOGdzNI ydia aArddzSa t  al LIS NR LIK S NR €
possibilité de mutualisation des équipements et services spécialisés avectles géja investies de

la ZAE Satolas Green, ou encore des opportunités de création de synergies entre les futures entreprises
nouvellement implantées et celles déja installées dans la ZAE.

[ /2YYdzyl dziS RS /2YYdzySa RS tQ9ad [e2yylAa 6/1/9
LJISdzi LINPOSRSNJI RANBOGSYSYy G LI NJdzyS Y2RAFAOFGAZ2Y R
a prévu une possibilité de procédure de déclaration de prtje800c  Rdz O2 RS RS f QdzNDB | y
LINE OSRdzZNBE LISNX¥ SO t dzyS 02ttt SOGAGBAGS 2dz dzy 3N dzLJ
RQdzy LINB2Si Rz2yid SttS | tF O02YLISGiSyOoS Sia RS T AN
compatibleavec ce projet et ce méme sans disposer de la compétence PLU-%U.£53uivants).

lAyaAirs fF LINBaAaSydS LINPOSRdAz2NB | Lldz2NJ 202SG RS RS
ZAE Satolas Green. Par cette déclaration de projet, la CCEL a pour ambition de renforcer les
dispositions opposables du PLU de Pusignan encadrant le dépelognt de la zone 1AUi et
RQFLILIEZNISNI RSa ITRIFELIGFGA2ya | dzE RA&ALRAAGAZ2Y A Rdz |
StidzRS&a RS LINPIANI YYIGA2Yy dNBIAYS RS@OSt2LIESS RSLJ
particulier, les objets de la mise en compatiBikont les suivants :

9 aSGGNB Sy LXIFOS RSa hNASyiGlGA2ya RQ! YSYIF 3SYSy

f QFYSYIF3ASYSyidx al o0602yyS AyaSNIAzy Sid 1 LINEBQG!

’

1 Adapter les dispositions du réglement de la zone 1AUi aux gaitigiécidés par la CCEL dans
fS OFRNBX RS& SGdzRSa RS YIniNARAS RQdzzONBE Sy O:

9 WSRAZANBE f QSYLX I OSYSyd NBASNWS 206a2t83G3S wm o
f O SNR L2 QI dzZRISNE | R Y NSy Rdz 26a42t83S | SO €1  OF |
RATFSNB RS -ExipérgadRP02P) NtErceptantle/périmetre de la zondiLA

§ Corriger une erreur matérielle : lors de la modification simplifiée n°5 du PLU (approuvée le 15
YIA wamt0X €S LXFYy RS 1T2y1F3S | FFAG NBIF LILI NI |
fl Y2RATAOIGAZ2Y AAYLE ATASSSYPeudzi 5y HRHzA [ h NI ¢
objet de reclasser cette zone en 2AU.

1.3. Description de la procédure

1.3.1. Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du PLU

La procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU est mentionnée aux
articles L.30@, L.15%54 459 etR.158p + ™MT Rdz / 2RS RS Q! NblFyAaySo
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RSOf I NBENJ RQAYUSNEU 3ISYSNIf dzy LINR2SiG SG RS YSi
territoire concerné, ici la commune de Pusignan, avec ce projet.

Ainsi, I'Etat et ses établissements publics, les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent,
apres enquéte publique réalisée conformément au chapitre 1l du titre Il du livre ler du code de
I'environnement, se prononcer, par une déclaratiom projet, sur l'intérét général d'une action ou
d'une opération d'aménagement au sens du présent livre ou de la réalisation d'un programme de
construction.

[ LINRPOSRdAZNE RS RSOfFNIXdGA2Yy RS LINR2SG Sad AOA
RQIYSY I 3ASYSyid RSa 1 2y Ssur leRteritodd] A €ahair adCongrmayte@ dé A |j dzS &
/| 2YYdzySa RS tQo9aid [e2yyYylAa®

Le dossier de cette procédure comprend

- 1yS y2iS RS LINBaSyidl GdA2y Rdz LINP g&E€2y Fl Aal yi f
- Un volet relatif a la mise en compatibilité du PLU et les modifications affectant les différents
documentscomposant le PL(Aaxe 3)

'yS F2Aa fI LKL

4SS RQSi{#dzRSa GSN¥YAYSS S6420)S R2aa
NBINRdzZLI yi f QSyasSy
Sa
f

8 RSa LISNE2YySa -LatsdidodiedzSa | a
2 NH Is ¢uk 1a Bise2y cogpdt®ilitéRdS dobliBiéntizS A £ €

0
RS t Qdz2NBIyAayvYSo i
I R S-<drbal M@ dettezrglnioR Bst jhifNBucdSssieb [ S L
b

RQdzNBFyAayYS @SSO
RQSYIljdz ¢S Lzt A lj dzS
t dZA &YX dzyS SyljdzsGS Lzt AljdzS RQdzyS RdzNBS RQdzy Y2Az
part de ses observations et de ses remarques sur le projet qui lui est sduamismmune sollicite la
RSAAIYIGA2Y RQdzy O2YYA&alIANB Syljdzs (G SdzNJ | dzLINB & |
f QSyYljdzs 0S LJzot Alj dzS @

AlafinrRS OSGGS SyljdzsiSs S O2YYA&aalANB Syljdzs GSdzN R,
rapport et ses conclusions motivéedavorables ou non sur la déclaration de projet et la mise en

O2YLI GA6AfAGS Rdz R20dzYSyid RQdzZNDIlI yAaYSoD

I fQAaadzsS RS O0Sa LKIFIaSa FRYAyAauNrGA@Sa RS 02y
déclaration de projet (L.1588), la mise en compatibilité du PLU, éventuellement modifiée pour tenir

compte des avis joints au dossier, des observations dligetbdu rapport du commissaire enquéteur.

1.3.2. Evaluation environnementale

| 2y F2NX¥SYSyd | dzE RARIQER4ERADA AQY RS RS, 1eQQIduBiBotadxSa Y S
d'urbanisme font l'objet d'une évaluation environnementale a I'occasion de leur mise en compatibilité
«s'il est établi que [la mise en compatibilité$t susceptible d'avoir des incidences notables sur
I'environnement au regard des criteres de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen
et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et preaggamme
I'environnement :

- 1° Aprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies awRartigk28 a
R. 10432, lorsque le plan local d'urbanisme est mis en compatibilité en application du second
alinéa de l'articld_. 15351, dans le cadre d'une déclaration d'utilité publique en application de

6
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031719310&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211446&dateTexte=&categorieLien=cid

l'article L. 15354, ou dans le cadre d'une déclaration de projet en application des aRicles
15316etR. 15317

- 2° Aprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies auRartiohss a
R. 10437, dans les autres cas.

La mise en compatibilité du Pldé Pusigna® S NI R @d6 28kl YSYy | dz OF & LI NJ Ol
le besoin de soumettre la procédure a une évaluation environnementale.

1.3.3. Concertation préalable

[ LINRPOSRdAZNB yQSidlyd Lla az2dzyrAasS t S@FftdzdAizy
O2yOSNYySS LIN £tSa 206tA3alFdA2ya RS O2Ryd0OSodidei A2y L
f QdzZND F YAAYSd bSlIyY2Ayazr 1 [/ 2YYdayLIN®&ES { R y/AZ XY deyk
en place des modalités de concertation, lesquelles ont été définies par arrété du Président en date du

26 novembre 2024_es modalitésle la concertation retenues pour dgclaration & projet vahnt mise

en compatibilité du PLde Pusignan sont les suivantes

- PublicationR Qdzy I @A & RSYIFGSNAFEAAS adzNJ €S airAdsS RS
Lyonnais lfttps://ccel.fr) de la commune de Pusignanttps://www.mairie-pusignan.fr) et
LI NJ @2AS RQFFFAOKIFIAS t fF YFANRS

- aAasS Sy fA3IyS RQdzy R2aaASNmésGedsztydesSitdelsiigA 2y O
RS I /2YYdzyl dziS RS / BiysY/dezyl.8) &ccdnPagri¢ @re adiessé & 2 y v |
mail afin que le public puisse faipart de se®bservations esuggestiongventuelles,

- Mise a disposition du dossier de concertation complétéumet amesuredesS i dzRSa S i
registrepapier ausigS RS f I /2YYdzyl dziS RS /2YYdzySa R
Norvege, a ColombieBaugnieu), en mairie de Pusignan (Place Schénwald), ou ils pourront étre
O2yadzZ 6Sa LI NI €S LlzotAO I dzE 22 dz2NE S ldesk S dzNB &
observations et suggestions éventuelles.

RQc
S
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211454&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720195&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720195&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720197&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031719320&dateTexte=&categorieLien=cid
https://ccel.fr/
https://www.mairie-pusignan.fr/
https://ccel.fr/

1.4. Textes régissant la procédure

/ 2RS RS f QdzNBF yA&AYS
Article L. 3066 :

L'Etat etses établissements publics, les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent, aprés
enquéte publique réalisée conformément au chapitre 1ll du titre Il du livre ler du code de
I'environnement, se prononcer, par une déclaration de projet, stérét général d'une action ou d'une
opération d'aménagement au sens du présent livre ou de la réalisation d'un programme de
construction. Les articles L. 143 a L. 1450 et L. 1554 a L. 1559 sont applicables sauf si la
déclaration de projet adoptépar I'Etat, un de ses établissements publics, un département ou une
région a pour effet de porter atteinte a I'économie générale du projet d'aménagement et de
développement durables du schéma de cohérence territoriale et, en I'absence de schéma de&ohéren
territoriale, du plan local d'urbanisme.

Lorsque la déclaration de projet est adoptée par I'Etat, elle peut procéder aux adaptations nécessaires
du schéma directeur de la région dtleFrance, d'un schéma d'aménagement régional des régions
d'outre-mer, du plan d'aménagement et de développementables de Corse schéma régional
d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires, d'une charte de parc naturel
régional ou de parc national, du schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux, du schéma
d'aménagement et de gesti des eaux, de la zone de protection du patrimoine architectural, urbain et
paysager, du schéma régional de cohérence écologique ou du plan-ailirdaergie territorial. Ces
adaptations sont effectuées dans le respect des dispositions |égislativegesteétaires applicables

au contenu de ces reglements ou de ces servitudes.

Les adaptations proposées sont présentées dans le cadre des procédures prévues par les articles L. 143
44 3 L. 1450 et L. 1554 a L. 1589, auxquelles les autorités ou services compétents pour élaborer
les documents mentionnés a l'alinéa précédent swnités a participer.

Lorsque les adaptations proposées portent sur le schéma directeur de la régiale-Blidance, un

schéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires, un schéma
d'aménagement régional des régions d'outner ou le plan d@ménagement et de développement
durables de Corse, elles sont soumises pour avis, avant lI'enquéte publique, au conseil régional ou a
I'Assemblée de Corse. Leur avis est réputé favorable s'il n'est pas émis dans le délai de trois mois. Cet
avis est joint awossier soumis a enquéte publique. En cas d'avis défavorable, la déclaration de projet
ne peut étre prise que par décret en Conseil d'Etat.

Une déclaration de projet peut étre prise par décision conjointe d'une collectivité territoriale ou d'un
groupement de collectivités territoriales et de I'Etat.

Lorsque I'action, I'opération d'aménagement ou le programme de construction est susceptible d'avoir
des incidences notables sur I'environnement, les dispositions nécessaires pour mettre en compatibilité
les documents d'urbanisme ou pour adapter les régigmet servitudes mentionnés au deuxieme
alinéa font I'objet d'une évaluation environnementale, au sens de la directive 2001/42/CE du Parlement
européen et du Conseil, du 27 juin 2001, relative a I'évaluation des incidences de certains plans et
programmessur I'environnement.

Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent article.
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Article L 15354

Une opération faisant I'objet d'une déclaration d'utilité publique, d'une procédure intégrée en
application de l'article L. 3661 ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas requise, d'une
déclaration de projet, et qui n'est pas compatible aescdispositions d'un plan local d'urbanisme ne
peut intervenir que si :

1° L'enquéte publique concernant cette opération a porté a la fois sur I'utilité publique ou l'intérét
général de l'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence ; 2° Les
dispositions proposées pour assurer la mise en conifitétidu plan ont fait I'objet d'un examen
conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la
commune et des personnes publiques associées mentionnées aux article® et L3232. Le maire

de la ou des comumes intéressées par I'opération est invité a participer a cet examen conjoint.

Article L 15355

Le projet de mise en compatibilité est soumis a une enquéte publique réalisée conformément au
chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement :

1°Par l'autorité administrative compétente de I'Etat :

a) Lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise ;

b) Lorsqu'une déclaration de projet est adoptée par I'Etat ou une personne publique autre que
I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la commune ;

c) Lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article L-63D@st engagée par I'Etat ou une
personne publique autre gque I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la
commune

2° Par le président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou le maire
dans les autres cas.

Lorsque le projet de mise en compatibilité d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que
certaines communes, l'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

Article L 15357

A lissue de I'enquéte publique, I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la
commune :

1° Emet un avis lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise, lorsque la déclaration de projet est
adoptée par I'Etat ou lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article 16-B@3t engagée par

I'Etat. Cet avis est réputé favorable s'ilst'pas émis dans le délai de deux mois ;

2° Décide la mise en compatibilité du plan dans les autres cas.

Article L 15358

La proposition de mise en compatibilité du plan éventuellement modifiée pour tenir compte des avis
qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la
O2YYAaarzy RQSyYljdzsiGS Sad I LIINR dzdSS o

1° Par la déclaration d'utilité publique, lorsque cellest requise ;

2° Par la déclaration de projet lorsqu'elle est adoptée par I'Etat ou I'établissement public de coopération
intercommunale compétent ou la commune ;

3° Par arrété préfectoral lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article 6-:B@8t engagée

par I'Etat ;

4° Par délibération de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou du conseil
municipal dans les autres cas. A défaut de délibération dans un délai de deux mois a compter de la
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réception par I'établissement public ou la commune de l'avis du commissaire enquéteur ou de la
commission d'enquéte, la mise en compatibilité est approuvée par arrété préfectoral

Article L 15359

L'acte de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la commune, mettant

en compatibilité le plan local d'urbanisme devient exécutoire dans les conditions définies aux articles
L.15325 et L.1526.

Dans les autres cas, la décision de mise en compatibilité devient exécutoire dés l'exécution de

f QSyasSyofS RSa FT2NNIfAGSAE RS LWzt AOFGA2y Si RQIT
Lorsqu'une déclaration de projet nécessite a la fois une mise en compatibilité du plan local d'urbanisme

et du schéma de cohérence territoriale, la mise en compatibilité du plan devient exécutoire a la date
d'entrée en vigueur de la mise en compatibilitésghéma.

/| 2RS RS f QSYGANRYYSYSyi

Article L1231

L'enquéte publique a pour objet d'assurer l'information et la participation du public ainsi que la prise
en compte des intéréts detiers lors de ['élaboration des décisions susceptibles d'affecter
I'environnement mentionnées a l'article L. 123_es observations et propositions recueillies au cours

de I'enquéte sont prises en considération par le maitre d'ouvrage et par l'autonigéétente pour
prendre la décision.

Article L1232
«L® @ C2ylG fU2062Si RUdzyS Sylidzs S Llzof AljdzS &a2dzyha
b £ SdzNJ F dzi2NRA&F GA2Y T £ SdzNJ F LILIINROFGA2Y 2dz f SdzNJ | F

4° Les autres documents d'urbanisme et les décisions portant sur des travaux, ouvrages,
aménagements, plans, schémas et programmes soumises par les dispositions particuliéres qui leur sont
applicables a une enquéte publique dans les conditions du présapitre.

Article L1233
L'enquéte publique est ouverte et organisée par l'autorité compétente pour prendre la décision en vue
de laquelle I'enquéte est requise.

Lorsque l'enquéte publique porte sur le projet, plan, programme ou autre document de planification
d'une collectivité territoriale, d'un établissement public de coopération intercommunale ou d'un des

établissements publics qui leur sont rattachés, elleaserte par le président de l'organe délibérant

de la collectivité ou de I'établissement. Toutefois, lorsque I'enquéte est préalable a une déclaration
d'utilité publique, la décision d'ouverture est prise par l'autorité de I'Etat compétente pour déclarer

['utilité publique.

Article L12312

Le dossier d'enquéte publique est mis en ligne pendant toute la durée de I'enquéte. Il reste consultable,
pendant cette méme durée, sur support papier en un ou plusieurs lieux déterminés dés l'ouverture de
l'enquéte publique. Un accés gratuit au dossidr également garanti par un ou plusieurs postes
informatiques dans un lieu ouvert au public.

Si le projet, plan ou programme a fait I'objet d'une procédure de débat public organisée dans les
conditions définies aux articles L. 124& L. 12415, ou d'une concertation préalable organisée dans les
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conditions définies aux articles L. 1Pd et L. 12416-1, ou de toute autre procédure prévue par les
textes en vigueur permettant au public de participer effectivement au processus de décision, le dossier
comporte le bilan de cette procédure ainsi qusylathese des observations et propositions formulées

par le public. Lorsgu'aucune concertation préalable n'a eu lieu, le dossier le mentionne.

11
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2.VOLET DECLARATION DE PROJET

2.1. Localisation etistorique du site

2.1.1. Localisation du site

Le projet se situe au sud de la commune de Pusignan, wuriteire de la Communauté de Communes

R fQoald [e2yyYylAa 6//9[ 0

U/ 2YYdzyl dziS RS [/ 2 YY dighS ke déRaBtemier@l® Bhine, [est nyoyiéerad

f Q2dzSad LI N f1 aShiNRILRSSRBEI NESYySFgii RSt OQ24&ESNS @
La CCEL regroupe 276 habitants (Insee, 2021) répartis sur 8 commu(@slombierSaugnieu,

Genas, JonsRusignhan, SaifBonnetde-Mure, SaintLaurentde-Mure, SaintPierrede-Chandieu et

Toussiell Son siége se trouve dans la villeGtdombierSaugnieu

Elleest un acteur majeur du développement économiqued®! ANB aSGUNRLREAGIAYS |
RS fF 5ANBOGADS ¢SNNAG2NAI S R Sowt&nfoiree§roufeyld | LILINE
IT2ySa RQl OlA @A (S ao0Gddtieghidey dt rar®radi0 edipldss RS n

LaCCERa G dzyS LRNIS RQSYGNBS AYyiadSNyrdAazyrtS Sid ylri
LyonSaintExupéry et la gare LyeBaintExupéry TG\WCe territoire bien connectéest aussi traversé

LI NJ £ Q' no SiG LI NJ RS wtaidxgréndes villesda la Mdodyd (3 Maute)dzA £ S
Villefranche (45 minutes), Saiitienne et Grenoble (55 minutes).

) & \ Vers Villefranche .= z
Y A | e’ ; /'
o % e | % 7
& 3(; 3 1 iz *%'Pbi = \ ) [ communes de la CCEL
i i . /“,‘m ,,_:-_Efﬂ:ls:f-'—"/ S [ périmetre du projet
I I e h ¢ R m+++ voies ferrées
} o 5\;‘« 5 A
3 & T _palS routes
Y. £ 7 g ) m— autoroutes
5 Lyon : - : ~ nationales
b { e européennes
5 t z aeroport Lyon Saint-Exupéry
: e S et gare de lyon Saint-Exupéry TGV
S -+ b
I "y
““'\,\b I \“&’*\
X b3 I N\“'x\
b4 } i 443 I
3 7 G , Colombiet-Saugnieu
‘ I\ < ﬂ\ \\ ! q
L SE B ‘
S j \\\ % }
: N
Saint-Bonnet-de-Mure P
~ 7 &3
£ 0 o { Saint-Laurent-de-Mure
e o Vil B
YU | T,
B ST
Toussieu M&”‘“‘*«m il
*} =, Vers Grenoble

o Saint-Pierre-de—andiéu T
e \\‘\\
5. N

X *ffg"lers Saint-Etienne 0
(e L
CSNNRG2ANB RS 1 /2YYdzyl dziS RS [/ 2YYdzy¢
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La commune de Pusignaompte 4172 habitansen 2021 (INSEE). Saperficieest de 13,04 km2. La
commune se trouve a 18 kilométres de la ville Lyon et fait partie de la deuxiéme couronne de

fQF3IAf2YSNIGAZ2Y fe2yylAaSao
/'S GSNNAG2ANB I dz O NI Oé&raaiiairedidoidédiert Sadil IONRyCadiaf AlGddXSS
unité urbaine et de deux principales zones économiques dont la ZAE Satolas Green au sud.

La commune comprend deux axes routiers structurants
- [ w5 onu 22A3ylyd ftQLASNBE t I YSONRLRES
- [ w5 pmT LldzA&a w5 pmMT19 NBEtAFYy(d dzyS L3aNgl A S
Exupéry au nord.

W X«
S ¢}

Le territoire est aussi traverggar la ligne ferroviaire du Rhéne Express, sans que le Rhéne Express ne

AQF NN GS RIFEya 1 02YYdzySo

Enfin,}  O02YYdzyS &S G(GNRdzS t -BANEEEUPEWAdDG ell® &cuéill® Ling NB LJ2 N.
partie des pistes9 f £ S SaG RSAaSNBAS LI N fI fA3IyS RS o6dza n
ligne 3 (en direction du centre de Lyon) de la zone industrielle de Meyzieu.
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MEYZEU

RC 302

Vers GENAS

Légende
mmm Voirieintercommunale
e VOINE Primrane
Voirie interquartier
* = Rhbne Fxprecs
==+ LigneTGV

—— Limite communale

PROJET
- éfnéfw voie Fanée/Projet ’ Lyon Saint Exupéry |
== Prejot Ligre CFAL Il ‘
— Bande cycable |
- Pis:e cyclable

B Gre S g | g \

Carte des réseaux routiers et ferrés de la commune de Pusignan

Source Atelier Anne Gardoni

2.1.2.Localisation du projet

[ S LINp2SG aS &aAddzS Fdz d&dzZR RS f QdzyAdGS daNBIFAYyS RS
existante. Il est situé le long d& Voie ferrée du Rhdne Express.

[ S aAdsS Said 00SaaAroftsS LINfF NRdAziS RSE8ldmitea f QF @€
RS tdzAA3Iyl y NEdnsdingExupély.Qlh §gNRdelbisIn7 assure la liaison du site
f QF SNR LR NI @ eStyfatileryeht acoeS4ible far Vo2 yodiérelle se situe a 12 kilomeétres
RS fQlFdzi2NRdziS ! mono®

Q-
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Villette-d'Anthoniik
- % <

D

Localisation de la zone de projet sur la commune de Pusignan
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ZhC W3
'§ATOLA5 y
GREEN

Aéroport Lyon Saint E
Exupéry

Localisation de la parcelle ZS143

[ S LIN22SG aQOBEI Sy &§ #mdzN) RIQdAJNS Ce tmd@enFapparfiestaRS o I
1 /79[ ljdA S¥nd0B.FI Al fQFOlidAaridazy
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2.1.3. Historique du projet

[ S aAdS Rdz LINRP2SG Sad OAofS LI N £S {cadasereRS Q!
économique de la zone, approuvé en 201QJLX A Ol 0 f S . B dghiljtén® Hafs lesssites
économiques identifié par le DOO du SCoT.

Cette vocation est aussi inscrite dans le PADD dwapptduvé le 9 novembre 2015.

Dés 2015,d PADDAPLUS t dzAA3dylty ARSYGAFAS €S &aaasS Sy Gl yi
infrastructures bruyantes). [ QF YSY F 3SYSy i GSNNAG2NARLFf Rdz aAidS ¢
développement économique prévue par le PADD de la commufieQl YSY | 3SYSy i ( SNNXR {
est mentionné R y & f QdcdbfBrter MePdéveloppement éconoigue et les équipements
stucturants»)® [ S t ! 55 LINB@2AG f QSEGSyaazy RS I T2yS R
Zone agglomérée ¢
= ZZ g:?::ﬁ (hors zone C)
Zone C du PEB
D Secteur d'étude
Il Foncier mutable
::::zl:’::rl;:::j::n:oz:: : ':;uamles \
D Secteur affecté par des infrastructures bruyantes
== Risque (moyen) de mouvements de terrain \
Risques technologiques (pipeline) \ - -
o pn a-m.oc;:ures : Aéroport St-Exupéry
@ Risque débouiement Atelier Anne Gardoni — Mosaique Environnement — Aldo Sévino [Asea]
[ S& aSO0SdzNE RrauuNEémérk drbaiin &t Bs/corfrainteRt8rritoriales
[ S aA0S Rdz LINB2SG | FlFAG Q20280 RS fF Y2RAFAOL

délibération du conseil municipal du 12 septembre 2016. Cette modification a changé le classement

du sitg de zone2AUen zone 1AUICe classementen zone 1AU2 NNB A LR YR t dzyS 12y S
FdzidzNBsx t @20FGA2y SO2y2YAljdz2Sd [ le sit6.ERiaTpandis (A 2y

f QFLIINRBOIF GA2Y RQdzy NBIESYSyild LINBLINB t OSGGS 1 2yS
En 2016, en paralléle de la procédure de modification du PLU, un projet économique a été concu sur

le site.
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Bande Dotide

o 000 0 oeﬁeeoooe'@"‘e @ |
o

i ;f g (LU l'.!‘d“lllll“ m o

81> -

.......

BSonde poyioQere Cremrement Fororg poyioger

YSy i R
S

t N22Sd RS LINPINFYYIFOGAZ2Yy Si RQIYS)/IEI
f Q2dz@SNIdzZNBE t f QdzZNbFyAal A2y R

Lamodification n°4 concernant le reclassement de la zone du projet en 1AUi et le reglement de cette
iT2ySs yQ2yid LI & SGiS AyidiSaINBa RlIya fSa LIASOSaA NB 3
RS I Y2RAFTAOIGAZ2Y ycn Syaissant pas dans/ IS BLU ¥r2 \RyhelrA O { A
I dz2 2 dzNR QK dzA ®

2.14. Présentation de la ZAE de Satolas Green

[ T2yS AYyRddzAGNAStEtS {FG2fl & DNBSyYy>X aA0GdzSS | dz ac
RQFOGAGAGSA SO2y2YAljdzSa RS I pmrE[ 4 daf (02 y¥S Oiil SR
SaintExupéry a la zone industrielle teyzieu

Cette zoneR QI O (BAQBAGISS/AR & dzNJ dzy' S & dEeFcomPrénd Bn® quargniaipe d€ S O G | N

batiments. Elle concentre des activités industrielles, dont la plupart sont des activités de logistiques et
de transports.

La partie nord est de la zone créée avant les années 2000 est la plus ancienne. La partie est de la zone
date de 2010.

La CCEkn partenariat avec la ville de Pusignamgécemmentengagé des travaux dequalification
dansOSGGS T2yS ROISORRBMBING & I LIR2jddxIt A GS RQlIF OO0dzSAf RS
interventions ont permis de sécuriser les voiries, la création de deux arréts de bus et de voies dédiées

aux modes doux_a végeétalisation du site a aussi été renforcée.
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Voie interne de la ZAE Satolas Green
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t I

2150 | gl yil 384 Rdz aAiS2RRNSEGSyarz2y NBGSydz

NY¥A tQSyasSyotsS SRSGK2AIED RIS Il w1/99 [{= (f2€f | & DNBS

nouveaw fonciers économiques est justifié par différentes raisons

[ %l 9 {lG2fF &4 DNBSYy Sad fI y &iffScels?igsS8 RQI O
ZAE gérées par la CCEL).

Elle a bénéficié du programme de requalification des ZAE mené par la@@Eigramme de

Mp YAf A Prgaitt ROYGEYRBESYBYyl2ySa RQIFIOGAGAGSEA RS
ZAE M#Plaine a Genas, la zone Satolas Green a Pusignan, La zone le ChanaBan&etint

de-Mure, la zone Les Portes du Dauphiné a Saint S NNBE RS / K ldy'pjRogréndmed [ Q2 6
estRQF YST A2NBNI £ ljdzrt A4S RQI O0OdzSAtf RS&a SyidNBI
zoneséconomiquesle programme a notamment permia tréation de deux arréts de bus
supplémentaire desservant BAE Satolas Green

La ZAE Satolas Green se trodveroximité immeédiatede la ligne du Rhbne Expresisa
RSaaSNIS RS tF 1T2yS RSONI uniouneldreSGrad&Sy/ cBteNDSS L
a0l GA2Y LINBGdS: I 12yS RQI OlA @iledSLyén®Nal A i RA
f QF SNEP LIR-BKipériRdai s¢ trodvg diproximité immédiate du site. LaZA@as Green

S&0 I dz22 dINRQKdzA f ldelaGaEh B dz@§ St SIORF RN XA @S RQdz
structurante de transport collectiCet avantage en flaun sitestratégiqueuniquepour réduire

les émissions de CO2 diéplacements domicikeravail.

Le choix de renforcement de la ZAE Satolas Green est aussi motivé par les contraintes
RQI'YSY Il 3SYSy( Rdz RSBIOQYRIALINGY O3 Q2 f 2 MAIIESE RS t
Ce parc se situe au nord de la commune. Son développement est limité@& Y LINA & S Rdz LJ
RS /2y02d2NYySYSyld CSNNEJAI ANBEAL).RCS projed ferfoddire Y S NI
gréve les terrainsqui étaient | dzi NEF2Aa LINRP2S(iSa LldzNJ f QF OO0c
économiguesu sein de ce parc.

Ces élémentgont delazoneSatolas Greerune ZAE de la CCEL particulierement appropriée pour faire
f 020280 RQdzy LINE 2 %parcBI©ZSEIBrésgniedes vitduts foeisdzNJ OSft | = ¢

La parcelle ZS 143 se trouve dans felgngement de la ZAE existante des terrains

disponibles les plugertinents Les terrains auhiNR  &title |4 ZAE Satolas Green sont déja
batisetoccup&z OS ljdzA NBYR AYLR &4 sastofes.t QSEGSyarzy R
Toust Sa GSNNI Aya y2y Myl&zbrsinkagricdlesfartiedza paicell& i | dz {
ZS143 avarfiager Qs U doRactlliyect avec la RD517EN cela, une extension économique

sur la parcelle ZS 143 ne nécessitegmsréer de nouvelleoirie, ce qui aurait été le cas pour

fS OK2AE RQdzy | dziNB G8ySYSyio

Deplusf I LJ NOSttS %{mno Said O2yidA3INS I dz aSO0SdzNJ
Expressles futurs établissementde la zone serait facilement accessible a pied depeti®

future station du Rhéne Express

Par ailleurs, les autres terrains non urbanisés en continuité directe daESatolas Greeant

des sensibilités notablegui ne concernent pas lparcelle ZS143. En effet, les terrains situés
SYGuNB fQF@SydzS {lFG2tl & DNBSy Si f IPranfg2deS FSNN
Pusignam @ [ Sa GSNN}Aya F3INRO2tSa t fQhdzSad Rdz O
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(maraicher avec 10 ha de culture} quelques logements. En conséquence, les impacts
agricoles et environnementau® Q dzy’ LINE 2 S Sont$nOiddyeg svirdldjpdr&elle 2S143
Cellecise trouve enclavée entra ligne duRhéne Express & ZAESatolas Green ce glimite

sesfonctionnalités agricoles.

[ périmétre du projet
ZAE Satolas Green
© zones résidentielles

H—+ Ligne du Rhone Express
aeroport Lyon Saint-Exupéry
s routes départementales

~ autres routes

@ sttion Rhone Express en projet

1 voirie requalifiée
(programme CCEL)

[ exploitation agricole
[0 ZNIEFF1

Contraintes et opportunités territoriales autour de la ZAE Satolas Green
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2.2.Présentation du projet

2.2.1Présentationdétaillée des principes du proje2023

Le projet concerné par la procédure de déclaration de projet porte moins sur la démarche globale et
KAAG2NAldz§ Rdz LINAYOA LIS RS ehSblk pakellé 2S24fue 8uBes t | 1 9
précisions apportées a ce projet en termes de programmati@ménagementet composition

urbaine, architecturale, paysageére et environnementalepuis 2023

Ausst f I YAaS Sy O2YLI GAO0AfTAGS Rdz t[! yS LRNILS LI
DNBESy Si fQ2dz@SNIdz2NE t f Q@=écl esthaitiieliementy ouvigrie af | LJk
f QdZND I YAAlI A2y &AdZAGS t YRPRATAOGONIABYRYEN!| RAz2 V[ R dz
précisions apportées au projalepuis 2023.

9 Evolutions du projet depui023:

[ /2YYdzyl dziS RS /2YYdzySa RS tQoaid [e2yylAa | f1
HnHo NBfFGAGBS t tQSEGSyarzy RS tF 1T2yS RQIFOGADAL
O02YL}RasS LI N £S 06dzNBI dz RQI{dASES & G{SLEIAG NS lwhf/ RI9FES VO X
remettre a plat la programmation définie en 2017 sur le site (voir historiqgue du site plus haut) et
RQFYSt A2NBENJ RS YIYASNBE adzoadlydASttS £Sa LI NIAA
etenvionnensy il £t S® [ S& | YSEA2NI GA2ya | LIIRNISSa | dz LINJ
rationalisation et mutualisation forte des solutions en matiére de stationnement. Le projet est ainsi

rendu beaucoup plus vertueux sur le plan de la rationalité fonciéresftEndu traitement paysager,

des performances environnementales du site et de la qualité du cadre paysager de ce terrain situé en
entrée de ville.

[ S4 SidzRS&a RS YIniNARAS RQdzzONBE R2A OGSyl &S GSN)AY
La CCEL qui a acquis la parcelle ZS142088 projette de mettre en place une concession
RQIYSY Il 3ASYSy(d &adzNJ S aAadsS @GAlF RSa RAALRAAGATA f dz
des développements réalisés dans la zone.
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fonze soats Avant declaration de projet scckeu
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f Contenus de la nouvelle programmation et des nouveaux patiNA & RQF YSyY Il 3SYS)
composition urbaine, architecturale, paysagere et environnementale

Le projet a pour ObjeCtIf deomcrétiseruneSE G Sy aA 2y t  dShtolds rgef exRiante @fin A @)\ is
RS LISNXYSGONB fQAYLIX I yil G§A2Yy R Qkd duiséttedr ®diarelSa 4SO
représenteune surface plancher de 100 m2.Le site du projet se trouve sur une zone ouverte a

f QdzND I yA &l A2y RSLIzZA& HAamc ®

La programmatiordu projetrepose sur 6 axestructurants Ces axes sont les suivants

- [ Q2LIGAYAAFGAZ2Y Rdz F2yOASNI

La valorisation des paysages

[ Q2NBFyA&lFGA2Yy RSE Y20AtAGSA
La prise en compte des besoirSd f QI INA Odzf { dzNB
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- [ I LINB & S Ndirodngngeyft et refs@urces
- Lagarat AS RQdzy OFRNB RS @OAS I ANBL

(@]}
—
(02}

s A |

ATELIER ROCHE

- Quadlifier la fagade sur la rue
intérieure par un premier plan qui
illustre I'industrie 4.0

- Quailifier la fagade sur la ligne Rhéne
express identifiant ce site comme
marqueur de la réindustrialisation
contemporaine et environnementale

- Diversifier les offres d'espaces de
travail pour répondre aux parcours
résidentiels économiques des
entreprises sans changer de site. Ces
différents espaces de fravail partagés
facilitent les rencontres
professionnelles et favorisent
la collaboration et les synergies !

- Un espace de courtoisie

Permet de communautariser des
espaces supports de loisirs, de sport
,d'activités agricoles ou de fravail en
disruption

- Limiter les emprises viaires nécessaire
au profit d'espaces partagés apaisés,
végétalisés et perméables.

- Recréer un véritable paysage dense;
Limiter au maximum la surchauffe du
site  en favorisant au maximum
I'"évapotranspiration

Principes de composition urbaine retenisk ya t S LINP2SG RQSEGSy&aa2.
Green

Source¥ / ht L[ RS 2Fy@ASNI HAaunZ ! 4GSt ASNI w20KS S

La programmation du projetprévoit la création de différentes typologies et volumes de batis

RQl Ol A @Ade®imankie kiivanie A &

1- Grandes unité® 2 YLINB Y | yi RS a aftisatdlestztdes b@éadd @@k & Sa dzNF | OS
4 250m? (dont 3700 m? sontédiés a des activités de production et 550 m2 & des bureaux)

2- Petites unitéomprenant des locaux de production et des bureRR dzy’' S & dZ0Fm2 @&t RS ™
1400 m2 sont dédiés aux activités de production et 300 m? a des activités de bureaux)

3- Unités TPI servicemmprenant des espaces logistiques et des burda@xdzy S & d2ALBFmM20S RS
(sont 530 m2 sont dédiés a des activités de logistique et 660 m? & des bureaux)

4-Unité tertiaireR Qdzy' S & dBOFM20S RS 71

5-Unité artisan® 2 YLINB Y I yi RS& f 2Ol dzE
m2 (dont 1560 m2 sont dédiés a des bureauxpt n Y4y t R
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Le projetcomprendaussif | ONBF A2y RQdzy SaLIfdS RSIFGRARIGA FRAAS
serviciels divers a destination des usageussite situés au rezle-chausséedes batis espace de
restauration,espacegvénementielssalles deéunions cafécoworking etc.

[ QF 0088y ARYSRS fsBal 2 RB @@ RERIFA &§St.Q! 9SydzS RS {|

b LINPINI YYIGA2Y LINB@2AdG tF ONBIGA2Y RS Hoo LI I Of
principde et de voies secondair@esservanthacun des flotdes stationnements en demi sceasl,
devraent étre créer.

Des aménagements piétons et cyclabdemtaussiprévus pour développer des maillages doux dans le
site.

DYV o Scénario 2 : sans Parking Silo
71 1. REPARTITION DES LOTS Une Diversité d'offres
o) Permet de proposer un parcours immobilier pour I'enfreprise avec
ATELIER ROCHE <
———— 5 I’ mfegrahon de start-up aufour d'espaces d’échanges
/% /8 ’/////// l l/ ////N/ '/ /// /

; A
‘ ) / 11101
| // / / ,/
1 / 7 | 1, /, // / / i‘?’ ;,Z]
LoT1 ' LOT 2 i Espace de H Espace serviciel ||LOT 3
Grande unité 1 | petite unité convivialité enrdc Unités TPI services
1700 m2 150 m2 1210 m2
4250 '“2 1400 prod+300 bureaux

Espace Unités artisans
i 4020 m2

naturalisé Bureatuc 1660 mé+ acrivie:1060

+atrium 500 m2

Unité tertiaire
- [ 7000 m2

A

WSLINGAGAR2Y RSa f 20 azABSdmwldsISRedSi RQSEG Sy
Source / ht L[ RS 2Fy@ASNI vnunz ! (vBibmCamdpéaw2 OKS Sii

25
Déclaration dgrojet emportant mise en compatibilité du PLU de Pusignan



-1 A. SUPERPOSITION D'UTILISATEURS : TERTIAIRE - ARTISANS el S b

ATELIER ROCHE

Pour les TPI, les surfaces se
décomposent par frames.
Un espace commun enfre

1 L J [J Espaces partagés:

plusieurs frames permet un
regroupement de besoins:
= salle de réunion, wc, mini

»  showroom jusqu'd une
salle immersive.. o SmBERR

Présentation des activités artisanalésy @A & 3SSa LJ2dzNJ £ S LINRB2Si R
Satolas Green

Source / htL[ RS 2FYy@ASNI Hnunx ! 0SSt ASNI w20KS Si

1 Intégration des enjeuxenvironnementauxet paysager

[ @rf2NRalGA2y RSa LI e&alr3asSasz tF LINBaSNBIGA2Y RS
cadre de vie agréable font partie des 6 axes structigdotLINE 2eSténsioRRS t I 1T 2¢S RQl O
Satolas Green

Ces axes sont déclinés dans la paogmation urbaine qui prévoiae NBF G A2y RQdzy SaLl) OS
dans le site

Le projetprévoitaussila création deplusieurs élémentsle qualité paysagére

- Lacréation de tramspaysageérsafin de qualifier larue intérieur8 G f S& | 6 2 NRa RS f
Ces aménagements paysagers doivent notamment valoriser le front particulierement visible
longeant la lignelu Rhéne Expresslestiné a devenir {a vitrine» du projet;

- Des traitements naturels des toitures, aussi envisagés pour protéger les qualités paysageres
du site visibledepuis le cone de vue da chapelle de Moifond

- La limitation des hauteurs des batimeritd2 dzNJ dzy S 02y yS Ay US3ANI GA2Y
cadre paysager

Le projetvise a renforcefes fonctions écologiques et environnementatiessitea travers:

- Labonnegestion des eauxles eaux grises des batiments devraient étre récupérées. Le projet
se donne pour objectif dBIB Y F2 NOSNJ f QF dzi2y2YAS RQIf AsYySy G (A
par la miseen place de dispositifs degestion des eaux pluvialedl favorise aussi
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f QSO LI ( Nlprgcedsils NdariilagRey I'eadr liquide terrestre est renvoyée dans
I'atmosphére environnant sous forme gazelse

La végétalisation le projet prévoit la plantation de haies végétalisées aux abords de
IQSE G S Af2ly 1 2 $& le Rifyld©la vold priticipalaterne du site Il comprend

aussi la créatioR Q dzy’ S a LI OC&s éemeénuahiturield dbigent permettre la protection

de la petite faune sur le site.

584 SEA3ISYy0Sa SygOANRYyySYSyiGlfSa KiFdzaiSa azyi
batiments.
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23.WdzZA GAFTAOFGOA2Y Rdz OF N} OG8§NB RQAY (SN

[ LR dNBEdA GS Rdz LINP2SG RQSEGSyaAazy RS fI %l 9 RS
L2t AGAldzS& Lidzof AljdzS§&a SO2y2YAljdzS&a RS 1+ [/ 2YYdzy!| dzi
YFEGASNBE RQIYSYIF3ISYSyid RSa 1 I2yes8 ssseRiole Gl dednii Sa S (
SO2y2YAljdzS Rdz GSNNRG2ANB adzNJ £ Sa LX Fya ljdz ydAadl
général.

De maniére global, il convient de prendre en compte gue
- Lt SEAAGS dzy 0Saz2AiAy I O0GdzSt SiG ¥ dzi dd@rdiies i S NNI A
et qualitativessur la CCEL

- [ S& LRaaroAtAlSa RQAYLIX FydldAz2y SEA&GlIYy(GSa
a ces besoins

QX

- {dzNJ €S LIX LYy ljdzZr fAGFOAFSE €1 LRdINEJIAGS Rdz RS@S
a fait pertinent et prioritaire

- [QAy@SaitAraasSyYySyd RS fF LI NOSttS %{mno Said S
économiques sur Satolas Green ;

- [ F LINPINYYYIGAZ2Y SG S LINR2SG RQIFYSyl3aSYSyi
ALISOATAILdSYSyYy (i | dzE 06S&a2Ay&a RS RADGSNBATFTAOLN (A:
Y2y isSS Sy 3AFrYYS RSa 1T2ySa RQlIO0AJARuggwanSad €

Lt SEA&GS dzy 6Saz2Ay | OGdzSt Sd FdzidzNJ RS GSNNI Aya
la CCEL

Répondre aux besoins générés par les dynamiques démographifggSommunauté de Communes

est un territoire présentant une dynamique démographique trés forte de 1,3% par an-220H)

INSEE) a 0,8% par an (2015 a 2021 INSEE), largement supérieure a la moyenne nationale de 0,3%. Avec
un tel rythme de croissance, lapulation pourrait passer de 4200 habitants en 2021 a 480 entre

2035 et 2036. Cette croissance représente une augmentation de 14% de la population entre 2022 et
2036.

[ 64 26280GAFAa ISYSNI dE Rdz O2RS RS f QdNDBIFYAAYS AY
SO2y2YAljdzS&d RS fSdzNJ LR LIz | §A2y SiG RS f SdzNJ (G SNNJ
NJ LILINE OKSNJ £ QSYLX 2A R SdpldcénrisinotBriSés ¢t leSémissforsyle RS f A Y
a effet de serre générés par les déplacements domicidl @1 A f & Lf Sad FAyair ySc
Y2YONB RA2&MLIESBA GSNNAG2ANB GAl f QF O00dzSAt RS y2d
RQSy ( SiBxisihdes(MERCI MME BARRIAL de bien vouloir indiquer les éventuelles erreurs
RQFYyIf&as 2dz O2YLJX SYSy(a dziAf Saood

Répondre aux besoins généréspar £ 2 Ol £ A&l G A2y &0GNJ (S 3AExae&y RS € I
et la proximité immédiate avec la Métropole de Lydre territoire de la CCEL est trés attractif pour
les porteurs de projets économiques. La CCEL bénéficie en effet du dynamisme de la Métropole de
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[@2y SiG RS I LINB &QupeyJui Kilse dé momBeNBprdrtisldcondrtiquies.Elle
2FFTNBE RS& FYSyAaAdsSa t OSNIFAySa |OGA@GAGSA SO2y2Y
territoire intercommunal présente un indice de conceritra 2 Y R@é&védell 33, Bupérieur a celui

RS I aSiNRLRtS RS [&2y | dzA. (lindidateur Yidiconaentratiody Sy H
d'emploi est égal au nombre d'emplois dans la zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans la
zone.Lenomd N3 RQS¥LX ¥3 LI NI ft QLb{ 99 Sy uwunum Said RS Hc

Mme Barrial, pour tirer un bilan des besoins en fonéimmnomique, quels chiffres estirmpar la CCEL
Sy | O0dzSAtf RQSYGUNBLINRAaASA 2dz Sy y2YONB RQSYLX 2A &

bS 1 & RSRASNI £Sa 1T2ySa RQIOGAPGAGSE SO2y2YAlidsSa
[ &AGdzr GA2y RS fF / /9] RIya tQFANB YSOUONRLREAGLH )
un territoire qui rayonne sur le plan économique-dela de son périmetre strict. Toutefois, cette

attractivité notamment auprés des grandes entregas logistique et transport, génére une pression

F2YOASNB AYLERNIFIY(dS ljdzA NBYGINB Sy 02y OdzNNByOS I ¢
dera@ Yy SYSy(d Lidza f20If Sy NBLRyaS t tQ2oftA3dlFdAz2y
RSYlIYRS &2Ai0 RQIdzZAYSy i SNI, bd de rédeéniell dsiséc@udrs dBdiEs 3 O dzS A -
f QF O0dzSAt RQSYUGNBLINRA&ASAE ljdzh RAFFSNBY(d RSa 3INIyRA
RIya S8 OFRNB RS  QSE MERCG MMEBARRIAL tidbienwbuloir ifdiqiietlés| a D
SOSyYy(idzStf Sa SNNBdZNE RQIylFfeasS 2dz O2YLJX SYSyida dziAa

Ainsi, la CCEL souhadReh IS NEAFASNI a2y 2FFNB SO2y2YAljdzS Sid I YS
Cela doit participer AJSNY SGGNBE f QF OO0dzSAt RS y2dzSttSa SyiaNBS
parcours résidentiels deelles implantées f dzi LINBOA&ASYSy iz €S LINR2SG OA
RS LINP2Sia AyRdzaGNARSta SG S RSOSt2LIISYSY(d RQdzy S
aQF3AAG y2aGFYYSyld RS NBLRYRNB | dzE 0S4&2anaécors 02y 2 Y
avec les besoins de la population locale notamment.

Mme Barrial, quelles précisions pouwszus nous apporter sur ce poifit Pourrieavous nous

GNF yaYSGiNB S LINP2Si RS? a0OKSYlF RQFOOdzZSAt RS&a Sy
Lf Said S3FrtSYSyld ysSOSaalANB RS NRBYLINB @SSO €S RS
LI & FaasSlT NIGA2ylftA&adSSa BAPSYLAEABBRE ROQAZAO P a2k B AzR Y
Y2y isSS Sy 3AFLYYS Sy YIFIGASNB RS 12ySa RQlFIOGAGAGSAC

- |/ SWSYRIFIyGsz tSa LIaaAoAtAdSa RQAYLIE FydlFGA2y &:

[ F / /9] O2YLWGS dzy G2GFt RS Ttnn KSOGFNB&E RS T2y$§S

SaintExupéry) répartis entre 18 zones différentes.

t2dziSa tSa T2ySa RQIOGAGAGSE yS LINBaSyidSyid LI &

AGNF0SIAS RS RSOSE2LIIYSy(is RS Y2y ésbmighelesI YY S

zones les plus stratégiques sont notamment celles de :

- DSyla 6ar tftlFAySs 9dasMBgaeles ibréste ervikiD20 ReRtbrdsTe A NS &

F2yOASNI RA&ALERYAOES o1 2ySa dzNBIA yILS24 a2hda AF ded SN
Ry S OSyidl AyStRQSKWINIKRREN anfRi@isuSplementaires
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- SaintBonnetde-Mure (Bois Rond et Chanayjans lesquelles il reste environ 20 hectares de
F2yOASN)] RAALRYAOES 612ySa dzNbBFAySa 2dz 2dzdS|
R QS y (i NddwdmbheteSécueilliest environ 500 emploisupplémentaires

- ColombierSaugnieu (ZA Colombier Saugniehors aéroport),dans lesquelles il reste environ
d KSOGINB&A RS F2yOASNI RAaLRYAOES 61 2ySa dzNb I
OAYIljdzl Yyl AY our@ &ng dcdbliSillidstkrdi®m250 emploisupplémentaires

ldz G2G1Ftf2 Sy RSK2NA RS tQSEGSyairzy RS {alcGEtl & DN
dispose de 50 hectares de foncier spécialisés pour les activités économiques, soit environ 250
entreprises supplémentaires et 250emploispouvant étre créésAlors que la commune compte 26

ppm SYLX 2Aa Sy Hnum aSt2y QL saureyard de ek dapavitSsy G | (0 A
F2YyOASNBA aSNIAG RS m: aSdzZ SYSyidz (NB A& epritre Ay S R
HnuM SO Hnopkocd® /SNISasx G2dza t£Sa SyYLX2raa yS as
se développer dans sedomainegertiaires, du commerce et les services publideszones urbaines

mixtes. Mais, ces chiffres permettent de se rendr&ddi S I dzZQSY G NB € QF GO NF OG A OA
des entreprises de transport et logistique et le besoin de répondre aux besoins économiques locaux
diversifiés les 36K SOl NB&a RS t QSEGSyairzy RS { | (egidtanta DNB Sy
ROQAYLI Iyl GAZ2Yy ®

ISa T2ySa t dzNBFYyAASNI FSN¥SSa o6u! !0 ysSOSaaraidl yi
R Q dzND Ine/sbrit paSprissen compte dansce bilan / QS&id £ S OF &z LI NI SESYLJ
hectaresde SaintLaurentde-Mure.

t I NJ FAffSdNES | dzOdzyS OF LI OAGS &G NH2OGdzNBE S Sy N
RQlFI OGAgGAGSa SEAaGlIydiSa yA | dzOdzyS FTNRAOKS RS 1T2yS
Lt SEA&AGS RQIFdziINB&a &aSOGSdzNBEZ y2y &0GNI G§S3IAljdzSas
des activités économiques pouvant générer des nuisances du fait de leur taille et/ou de leur
localisation dans ou a proximité de sites résidentiels.

[ 4 oXc KSOGINBa RQSEGSyarazy RS 1 %l 9 {Fi2fl & I
L2 dzZNJ NB LR Y RNB | dzE 0 S & 2 A yes suRSteriitdrg/de B8 CEBEQ.I OG A A (1Sa &

- {dzNJfS LIy ljdz2h fAGFOATFYT € LIRdzZNAdZAGS Rdz RS@OSE
a fait pertinente.

{dzNJ €S LIX Iy ljdz€tAGFOGAFET €S aAdS RS {FG2ftFra DNBS
fSa I dziNnBa aAriasSa RS tF //9[ % OS ljdzA 2dzAGAFAS | dzS
CrOAtSYSyld |00SaaroftS RSLIzA & f | -EQupdyf ISZAR Satofag 2 Yy =
Green est aussi identifiée parmi les sites économiques de niveau 1 dWSERAQ 2 NHI YA AYS Sy
Schéma de Cohérence TerritorigRCoT)Eneffet, 84 Sa LI OS Said OAo6fS LI NS
Lyonnaise comme un site a caractére économique de la deneiveau 1, comme le précise son
520dzySy i RQhNRSYIll ésk egflémens ciblé Radé e 2ADDIdM BGOT dans son
orientation 1 «D&SE 2 LILISNI QI (0 G NI»O@Dézbppd lesS @actonsY dlds ddd
rayonnement métropolitain et Conforter et rénover la base productiyé&f. @2 A NB.4. Skhaftos

Rdz LINP2SG Fdz NB3IFNR RS& R2OdzySy faint 1Sdie SCSTEE Sa Ol
f Q! 3FIE2YSNIHA2Yy fe&2yylAras
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Par ailleurs, le développement de la ZAE Satolas Green répond aux orientations édictées dans le Projet
RQ! YSYI 3SYSyid S& RS 5S@St2LJJSYSyid 5dz2N}ofSa o6t !
RSOSt 2LIISYSYy(l SO2y2YAljdzSE RS (ighitioh pagsagsrydes &S a Sy i N
g2 ANowQWE® { Aldz2 A2y Rdz LINRP2SG LI NJ NI LILI2 NI | dz
Durables (PADD)

La zone Satolas Green se situe a proximité immédiate de la plateforme aéroportuaire eexopiéty .

9fftS RAALIRAS RQdzyS o02yyS O2yySE krécy auNBssage §eNB
faoroute A432Cet axdlJSNXY S S3I £ SYSyild RQIFOOSRSNJ I dzE RSLI NJ
{1 @2AS SG £ fQLGFEAS RS tQo9aide [S aAGS Sad s3arts
la plateforme aéroportuaire en huit minutest le centre de Lyon en une heure via le Tram 3 ou le
RhéneExpress.

Les équipements structurants existants a mettre a profit des activités économiques sont les suivants

- Proximité immédiate avec la gare TGV Salbtupéry: La présence de la gare TGV a quelques
minutes du site est une opportunité exceptionnelle et incomparable sur le territoire de la CCEL
aux bénéfices des déplacements professionnels. En effet, 30 villes en France et en Italie sont
reliées quotidiennementpar des trains TGV ou OUIGO. En particulier, la ZAE est donc
connectée par le train a Paris (gare de Lyon et Charles de Gaulle), Lille, Grenoble, Marseille,
Turin, Milan etc. Cette proximité répond aux besms de déplacements professionnels de
grands centres économiques et de décision. Cette situation est particulierement utile pour les
activités tertiaires et pour les fonctions supports et décisionnaires du secteur secondaire. Seul
le site de la Part Dieufaé 2y 2FFNB dzyS ljdzZr f AGS RS RS&aaSNIS
urbainelyonnaise

- Proximité immédiate avec® | S NP LE&iNtExuper§ La ZAE Satolas Green est située a
LINEEAYAGS AYYSRHdsé Gouvie Soirfs Bl 2pinasdaxdldé dombreuses
grandes villes européennes : Milan, Rome, Barcelone, Francfort, Berlin, LetcrEette
LINEEAYAGS £ fQ27FF N aRuStageh NIOZ ¥ ILIR NIt 6 f SNE S QSDK:
urbaine de Lyon.
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PARIS

VILLEFRANCHE

SUR SAONE
Oaal0]
OGO

IR GERLIN

%

SAINT-ETIENNE

BARCELONE [iis !
EXEE

:|"‘—li
—

MARSEILLE

{ OKSYIl RQIFIOOS&aaA0AftAGS Rdz GSNNRG2A!I

Source site internet de la CCEL

- Proximitéavec le réseau autoroutier et le réseau routier départementgVoir les précisions
apportées dans la partie 2.1)%e réseau permet de répondre aux besoins en transport des
entreprises, notamment secondasgen limitant les investissements publics de raccordement.

- {8SdA S tI 1T2yS RQlIOGA@GAGSE RS tF / /9] O6K2NA |
infrastructure de transport en commun urbain kurde» : Comme détaillé dans les
explications apportées dans la partie 2.1.5, le site est bordé par la ligne Bkpress et
L2 dZNNF O0SYSFAOASNI £ GSNXS RQdzy I NNbG &dzNJ LX I C
desservir le site via des moyens de transports existadésrépondre aux besoins de
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déplacements quotidiens des usagers actuels et furtreela erlimitant les émissions dgaz
a effet de serre.

- La zone est desservie par la ligne dés Transports en Commun Lyonnais qui offre une
O2yySEA2Y @3S0 t QI SNR LIMBaieuSG S GSNX¥YAydza Rdz

La poursuite du développement de Satolas Green se justifie également car la CCEL a engagé dans les
LI NIIASa SEAGGAYDSAIRRASYBNWGAYIRS f Q2NRNB RS w Y.
printemps 2023CCEla été engagééa requalification de la partie urbanisée de la ZA Satolas Green

Cette requalification 4JSNY¥Y A a f QSYoSttAaasSySyd Sa tF @sS3asialta
RSLX I OSYSyiGa Fdz &SNBAOS Rdz RS@St2LIISYSYyli RSa Y206
fr T2yS RQIFIOGAGAGSE LI N £Sa GNIyaLlse delibas. Sy 02YY
aménagements de mobilité récents assurent uoaie desserté la zone et doivent étre mis a profit

pour les développements économiques du territoire.

- [ QAy@SaiAraasSyYSyid RS fF LI NOSttS %{mno Sad €S
économiquessur Satolas Green

Comme décrit précédemment (voir 2.1.5), la parcelle ZS143 est la plus adaptée a proximité de Satolas
Green pour permettre le développement de cette zone qui ne dispose plus de capacité fonciere. En
STTShz 0QSad S (SNNI A e enyidmnenieMdeetSgiidoR etfes le Midguk y & R S
f20FfA&S LI NJ NIFLILERNG £ 1 fA3IyS wkKsySELINBaa Si f
[ /79[ S&aid LINRPLINASGFANBE RS OS Gs8ySYSyid T2y OASI
saturation du foncier économique disponible. Des investissements publics ont déja été réalisés sur ce
terrain.

- [ F LINBANIYYFGA2Y S €S LINRB2SG RQFYSYIF3ISYSyi
ALISOATAILdSYSyYy(d | dzE 6Sa2Ay&8 RS RAOSNBAGAOIGAZ2
Y2yiSS Sy 3JIFYYS RSaatll2yYowma SR YW IiAIghSE B8 f Q!
Pusignan.

[ S LINRP2SG St 1jdzS NBRSTFAYA RSLJzA & HnHo NBLRYR RS
RQI OGAGAGSEa SO2y2YAljdzSa OAo6fSa LINEF //9[® 5Iya
RS tQ2FFTNBE SO2y2YAljdzSLISHNBEHVASt QDSRSEI NPAUNKSRASR
de réaliser des opérations de renouvellement urbain qui viennent recomposer complétement les zones
existantes afin de les diversifier et améliorer leur cadre et leur organisation. Il existe doncoessité®

RS NBIfA&ASNI RS y2dzStfSa 2LISNIGA2ya RQSyaSvyof S
certaines fonctions (stationnement, voirgc.). Il est aussi nécessaire de mettrprafit le foncier pour

I OOdzSAt € ANJ dzy S RA @S NE del BévoiRdes amBnadenmedity paysageeQ I O A O A
environnementaux ambitieugtc.

t I NJ FAffSdNERSE 1 NEFfA&lFIGA2Y RQdzyS 2LISNI GA2Yy R
architecturaux, paysagers et environnementauxf@@ JLJ2 NIl dzy AGS RS YSGGNB Sy o
Sud de Pusignan, en accord avec les obligations fixées dans les objectifs généraux du code de

f QdzZND I yAaYSe® 9y SFFSGx OSGGS T2yS Jjda tAdriABS a
transition qualitative entre les zones agricoles et le site existant de Satolas Green présentant des
batiments avec deknéaires de fagades trés impactasur le plan visuel.
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Dans un contexte ou les besoins en foncier économique sont avé@@espomptetenu du faitque la

poursuite du développement de Satolas Green présente des avantages comparatifs inégalés sur le
territoire de la CCEL et de la commune de Pusignan (tant pour sa localisation que pour sa capacité a
NBLR2YRNB FdzE o0S&2Aya |jidz f idue)icbripieten8 ggalefeni 8e5 NB R Q3
Ay@dSaitraasSySyda RQFNBSydG LlzotAO RS2t NBlIfAasaz f
sa programmation défini €y HnHo &2y G 0ASYy LINA2NARGFANBa L2 dzNJ €
Si NBts@Syidi RS OS FIAl RQdzy AYyGSNbidG 3ISYSNIf OSNI

2.3.1.Possibilités de substitution et choix du site

l'dz NB3IFNR RSa ysSOSaaiisa RS NBLIf AaSRQIRN AWAde@ &>t
besoin foncier avéré et des avantages comparatifs inégalés de la ZAE Satolas Green et de la parcelle
“B{mnos Af QVOSBNFGHEADSAaRB 20t A& GA2Y LI dzNJ | OO dzS
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2.4. Incidences du projegur le contexte environnemental

2.4.1Contexte écologique
[ 02YYdzy$S RS tdzaAdyly yQt | dOdzyS 12y8 KdzyARS
[ S GSNNRAG2ANB yQSaid LI a dang ONERE AR typdHINI dzy S T 2y S

La commune d@usignarcomprenddeux ZNIEFF de type 4 Prairies de Pusignanau sudouest, et

« Prairies de l'aéroport de Lyon Saint Exup¢gu sudest.] S aAdS RQS{GdzZRS yQSai
par aucune de ces ZNIEEEpendant, le site du projet se trouveeoximité immédiate de la ZNIEFF

de type 1« Prairies de Pusignan

ZNIEFF de type 1
Prairies de Pusignan

Carte deZNIEFF de typeau sud de la commune de Pusignan

Source Géoportail
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2.4.2.Contexte paysageet patrimonial

[ QSYOBANRYYSYSyYy (G LI @&l 3SNJ R dzlLesite seStuedriréila ZAD Sadafhd f SY Sy
Green au nord, le Rhone Express en limitecuest, etlerond 2 Ayid RS f QF Sy dz2S R {
RS I NRdzi$S RS tdzaArAayly t fQSad

Lalocalisation en plaine du projet, le place dansadme ¢ vue sur le grand paysage depuis le rond
point de la route départementalen direction des Monts du Lyonnalgs caténaires et les poteaux
électriques de la ligne de chemin de fer du Rhéne Ex@ressndrissat cette visibilité sir le grand
paysage.

+dz8 RSLIA A t Q! @SydzsS {ld2t1 4 DNBSYy &adaNJ t 8

Les traitements paysagers et architecturaux prévus dans le projet et la réalisation de trames
LJ2al 3sNBa 2yid LRdz2NJ 202SO0ATA RQ2FFNANI dzyS y 2 dz0
f QSYUNBS &adzR RS I 0O2YYdzyS R&uetsuzBfdcalydu sftabe Igng LINE 2 S
de la ligne Rhone Express.

La commune de Pusignan comprend un périmétre de protection des monuments historiques. I
concerne la chapelle de Moifond. Le projet est hors du périmétre de protection des abords de ce
monument. En revanche, le sise trouve dans le cone de vue visible depuis la chapelle de Moifond.

Pour cette raisona CCEL et la commune souhaitd® 3t SYSYy G SNJ £ QF aLISOG SEG SN
projetciblé par la présente procédufaotamment encadrer la réalisation des toitures) pour préserver
les qualités paysagéres de ce cbne de vue.

Enfin, & site du projetesi 2 dzYAa + RSa ydzZAal y & az2y2NBa fASSa
Exupéry. Il estlassé en zone @xposition au bruit modér&jut £ I y Q9ELRA&AAGAZY | dz
RSINB RQSELRaAAGAZY NBAGNBAYG 1 LRaaroAtrAdS RS ¢

0S
R
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Périmetre de protection patrimoniale de la chapelle de Moifond

Source Atlas du patrimoine

2.4.3.Contexte aricole

Le site du projetiblé par la présente procéduest a proximité de différentes cultures. Cependant,
des voiries le sépant de ces parcelles cultivées.
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, | [ autres cereales
; ~ [ autres oleagineux
A = e o L
iz 1 [ ble tendre
- ¢ Site du projet | B cotza
L ]Lﬁl divers

[ orge

[ | prairie permanente
| prairie temporaire
[ proteagineux

| surface gelee

[ tournesol

\

/1 NIS Rdz O2yGSEGS FaNRO2ES REya f Sl dzf

[ LINPOSRdAINBE yQl LI & LRdzN 202S00GATFT RQ2dz@NANI Lt |
y2dz@Stt So® / SGGS 2 dzdS NI dabid lors deflaQoabificatighAsinplitick 8¢ | R S
approuveée le 12 septembre 2016.

" GAGNB AYF2NXYIGATIEI dzy SELX 2AGFYG FINRO2E S Odzt GA
graphique de 2023.
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244.Lles§S NIDA (1 dzRS & R pdesehtés durileSsitelddzardjed |j dzS

[ Pusignan

Limites SUP1

ETEL
] snoi
=] GRTgaz
D KemOne

© Scan 25 IGN, BD Topo - IGN

préfet, '

L Page 1/1 \Gropor - Clérg?senl ViVES
‘ e

m

Carte deservitudesRQdz A f AGS LJdzot AljdzS F dzi2dz2NJ RSa O yI f
dangereuses

Source annexes du PLU de Pusignan

Le site de projet est concerné pasdeuxd SNIJA 1 dzZRSa RQdziAf AGS LJdzo f A |

1. LaSNIDAGdzZRS ¢p FSNBYlFdziAljdzS RS IBIdnASYSy i
Exupéry,

2. LaSNIAGIdZRS RONBAF AKSS LMot RIj&BY I AAFGTAZ2Y R
Cette servitudecorrespond auxzones de risques liés auransport de gaz. Ces
canalisations sont enterréeSelon un arrété préfectoral du 22 novembre 201&te
servitude imposedzy S Ay aiNdzOGA2y RQlIylféasS RS 02
OGN YALIR NI SdZN) 2dz €S LINBFSGX LIRdzNJ £ RSt A
NBIfAAFIGA2Y RQdzy oNOGAYSyd NBOSOIyd Rdz Llzo
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3.MISE EN COMPATIBILITE DU PLU

LaCCEL poursuit depuis 2023 des études de programmation urbaine, architecturales, paysageres et
SYOANRYYSYSyiltSa O2yO0SNyIyild fQSEGSyarzy RS f1
Ses actions sont menées dans le cadres@® 2 YLISG Sy 0S RQI YSY Il 3SYSy i RSa
ROAYGSNEG O2YYdzy | dzii I A NB®

Le projet retenu par la CCEL en 2023 nécessite une évolution des piéces opposables du PLU de
t dza A3yl yo [/ Qfracédureedidtlprdidnide pinjeSemportant mise en compatibilité du
PLUest nécessaire.

3.1. Situation du projet par rapport au PLU en vigueur

3.1.1. Présentation du PLU actuel

[ S tfly [20Ff RQ!NBIFIYyAAaYS RS fipardéigratonni Eonsed t dza A
Municipal 1e9 novembre 2015

Il a connu depuis 6 procédures de modification simplifiée. La derniére modification simplifiée a été
approuvée le 4 novembre 2024.

Lors de la modification simplifiée n°4, approuvée par délibération du conseil municipal du 12
septembre 2016, le site du projet en zone 2AUi a été reclassé en zone 1AUi. Le classement 1AUi
O2NNBalLl2yR t dzyS 12y S 2 dz0S NI Se. Ee récassavdernt g/duert al A 2 y X
f QdzZNB I yA&l A2y OSGGS T2ySe Lt | dzaaix LISN¥YiAa €I
NBEIfSYSydi NBRAIS Sy HnamcI yS LISNN¥SG G2dziSF2Aa LI
réalisation du projetiblé par la présente procédure.

En conséquence, leproj@@ S f | L2 dzNBdzA S RS f QSEMSYEG 210 R St dzl 2
par le PLU en vigueur.

Par ailleurs, les dispositions actuellement en vigueur ne sont pas suffisamment exigeantes sur le plan
de la composition architecturale, paysageére et environnementale par rapport aux ambitions du projet
défini en 2023.

En conséquence, la présente procédure a pour ambition de renforcer les dispositions opposables
SYOFRN}Yyld ¢S RS@St2LIISYSyid RS tF 1T2yS wm!! A Si
réglement concerné afin de prendre en compte les études de progrdiomarbaine développés
LI NJ £ F /2YYdzyldziS RS /2YYdzySa RS tQoaid [e&2YyylAa
objets de la procédure sont les suivants

- aSGGNB Sy LXIFOS RSa hNRASyildlidA2yad RQ! YSYIl 3SYSy

f QFrYSYIF3ISYSyidsz al 0602yyS AYaSNIAz2y Si t) LINRBIQGS

- Adapter les dispositions du réglement de la zone 1AUi aux garsgliécidés par la CCEL dans

le cadre des études prépérationnelles en cours sur le site
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- WSRAZANB f QSYLX I OSYSy il NBaSNAESISww AlzdE RSy I TN B3
SaintExupérnyn  NBy Rdz 2642t834GS 9SO tIF OFRdzOAGS RS
f QF SNP LEWEry eh POR)inferceptant le périmétre de la zone AU

- Corriger une erreur matériellelors de la modification simplifiée n°5 du PLU (approuvée le 15
YI'A wamt0z €S8 LXFyYy RS T2y1F38S | FFAG NBI LILI NI |
fI Y2ZRATFTAOFIGAZ2Y AAYLIE AFASSSPendzi 5y HRHzA O] h NI ¢
objet de reclasser cette zone 1AUi en 2AU.

Principes de la mise en compatibilité du PLU avec le projet

Afin de permettre laréalisationR Qdzy LINP2S{i RQAYGISNl G 3ISYSNItX S
LR2aaA0AEAGS RS YSUGNBE Sy O2YLI GAOAEAGS £S R20OdzY S
Pou étre réalisé conformément aux pieces du Plelprojet doit étre :

- Conforme avec les dispositions réglementaires du PLU (réglement écrit et reglement graphique) ;

-/ 2YLIH GAGES I @SO £Sa& hNASYyidlFidA2ya RQ! YSYyIl3ASYSyi

Ces dispositions peuvent donc étre modifiées via la procédure de mise en compatibilité du PLU prévue
parles articlesL.158 n £ pd Rdz O2RS RS f QdzNBlIyAayYSo

Par ailleurs, conformément aukispositions des articles L.1%blet L.1518, les dispositions prévues

par le réeglement et les OAP doivent obligatoirement respecter les objectifs et orientations du Projet

RQ! YSYI 3SYSyid Si RS 5S@St MdadSun Eayport de daNdreace. &étte 6t | 55
cohérence du réglement et des OAP avec le PADD est bien respectée ici (cf. 3.2.1 Situation du projet

par rapport au PADD).

3.1.2. Occupations / utilisation des sols e&aractéristiques du projet

Composantes principales du proje Occupations / utilisations du sol ou caractéristiques

1 Constructions et installations industrielle
artisanales, économiques du secteur tertiairg
Voies internes et trottoirs piétons

Aires de stationnement

Espaces libres et espaces verts
Constructions et installations Constructions destinées a la restaurat
RQIFOGAGAGSA SO2ZY (admisesi 2 dza NB A SNBSS RQs
secteur prévu a cet effet par les Orientatig
RQ! YSy I 38 YPogrdmmétibn eRsdu
réserve de complémentarité avec la vocat
principale de la zone

= =4 =4 4
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L'analyse deompatibilité des pieces du PLU avec lejgtrest développée en partie 3du présent
rapport. Les modifications nécessaires a la mise en compatibilité disét développées en partie
3.3

3.1.3. Prise en compte des enjeux du projet dans le PLU
Plusieurs enjeux relatifs a la localisation et a la nature du projet oritét#éifiés dans la partie 2.
'TAY RQlI&adz2NBENJfI o02yyS AYyaSNIAz2y Rdz LINP2SG=X
RS YAaS Sy O2YLI GAOAEAGS &aGNROGS Rdz t[ | LISdzo
tableau suivant, qui rappelle les différents enjeux idféds, majoritairement économiques

QX

RS

[

Enjeux
territoriaux a
prendre en
compte

Réponse technique Traduction opposable

Etendre une Zone
économique structurante
équipée et ayant fait I'obje
d'une requalificatior]
récente

Dans le reglement écrit :

- Préciser les destinations, les occupations
utilisations du sol admises dans lazone
d'activités économiques (industrlek,

Optimiser le , . artisanales et tertiaires
P Créer 5 lots destinés )

foncier linstallation dactivités - Supprimer le coefficient d'emprise ol

conomiques appartenar

A [
des secteurs divel® ' Yd T Qhlt

- Assurer une organisation spatiale efficiente
NFGA2yySttS adzNJ €S L

é
a

Créer des espacg
mutualisés
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Limiter les hauteurs deg
batis - LYLR&aSNI RSa NB It Sa
Valoriser les garanissantla bonne intégration paysagere d
paysages e/ Créer des alignemen oNGAAa RQIFIOGAGBAGSA RI
garantir un| végétalisés
cadre de vie - 9y OFRNBN f QAYy G SIANY G
agréable Créer un espaceaturalisé végétalisation du siteet B | £ A & G A
O2tft SOGATA £ RSaldAyl
Végétaliser les toitures
Créer une voie intern
principale et des voieg
secondaires dans le Dans le reglement écrit
périmetre du projet - Optimiser le stationnement selon les beso
RS4 RAFTFSNBys§sa GeLSH
Développer le maillag - Permettre unecirculation fluide des véhicules
piéton et cyclablg - Imposer la création d'emplacements
Organiser  leg Utiliser les services ¢ stationnement vélo
mobilités infrastructures de
mobilités existantes (arr§ Dans 'OAR
de bus etc.) -  Permettre le passage des véhicules
ramassage des déclset
Créer des aires d - Encadrer le développement et sécurisers
stationnements adaptées mobilités actives (piéton, vélo...)
en surface et esemisous
sol
Dans le reglement écrit :
Exiger de haute| - Protéger la perméabilité des sols et permet
performances fQAyaGrHEtlFIdA2Y RS
Préserver environnementales dans renouvelables
I'environnement| construction des batis
et les ressource
Préserver la trame vert Dans 'OAP :
sur le site - Favoriser la perméabilité des sols et
végétalisation du site

GFoftSIdz NBadzZ 6S R
LJ2 dzNB dzA G S lal

t

/S

S
duprojetRS f I R

I seyiKsasS RSa
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3.2. Analyse de compatibilité¢ du projeR QA Yy i SNE i 3 pigcssNl t | @
PLU

3.2.1 Situation du projet par rapport aut NR 2 S i RQ! YSY I 3SYSy
Développement Durables (PADD)

La prise en compte du projet de développement économique de la ZAE Satolase@geeque les
pieces reglementaires du PLU (réglement, OAP, prescriptions graphiques) soient compatibles avec le
projet et ne contraignent pas sa réalisation.

[ § tNr2Si RQ! YSY I 3SYSy st 5550 5yS@SH (2 LIIBSEY Syl I2550NG:
LINP2Sia ldz Y2YSyd RS tF NBlIftAalFdA2y RS f SdzNE LINZ
OLISNX¥A& RS O2yaiNHzZANBX0 2dz RSa LINRPOSRdzZNBa RQI dzi 2
Toutefois, les dispositions opposables du PLU (reglement, OAP) doivent obligatoirement étre
cohérentesavec les orientations dBADDdu PLU. Ainsi, la prise en compte du projet dans les régles
opposables du PLU peut ressiter une évolution du PADD.GAS GAGNBX Af Sad ysSOS:
compatibilité du PADD avec le projet.

Lexique:

La notion de compatibilitéest appréciée de la maniére suivae OS ljdzA y S @I
NBYR LI} & AYLRaarotS 2dz yS O2yGNINARS LI
régles/prescriptions/orientations.

La notion de chérenceest définie par lgurisprudencecommeétanta michemin entre le principe
de compatibilité et celui de conformit€e qui est soumis a principe de cohérepeat nepas étre
exactement conforme a une régle, une orientation ou un prof@ependantjl ne doit pas étre
contradictoire avec ces derniers @bit participer lesY S 4t NB Sy dzdzd NB

1. Maintenir COHERENCE
I'équilibre
démographique
pour conserver
. Privilégier unf QI G 0 NI Ol
développement communale
urbain maitrisé| 2. Développer une| COHERENCE
et solidaire| politique
Volet habitat |[RQI YSy I 3§
intéegrant la Le projet d'extension de la zone d'activités Satolas G
préservation des |n'est pas concerné par cet objectif

ressources, la
prévention des

Le projet d'extension de la zone d'activités Satolas G
n'est pas concerné par cet objectif
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risques et des
nuisances

I. Privilégier un
développement
urbain maitrisé
et solidaire
Volet
économique

1. Renforcer et

COHERENCE

YIEAYUSYyAl
commerces de
proximité et de
services a la
population

Le projetRS f I LJ2 dzN& dzA G S de RaSzon
d'activitésSatolas Green n'est pas concerné par cet obje

COHERENCE

2. Conforter I¢
développement
économique et le
équipements

structurants

Le projet RS I LJ2 dzNE dzA 0 S deR%ne
d'activités est compatible avec cet objectif du PADD du
de Pusignan

Le projet a pour objectiR QI Y'S Wd rd@dalix foncier
économiques pour linstallation d'activités industriell
FNOIAalFYyFfSa Si RQI @eéshjudtkidiparn
I'absence de foncier économique disponible dans la
Satolas Green existante, plus généralement a I'échelle
commune et du territoire intercommung

Le PADD du PLU de Pusignan impose de "maintel
RSOSt 2LIISNI £ QF OGABAGS | N
commune" et de "proposer a court et moyen termes U
nouvelleoffre fonciére". Il préconise aussi le développem
RS tQlFlOGAGAGS SO2y2YAldzS

batis de fagon a offrir une nouvelle offre fonciere
AYY20Af A8§NB RSalAy f&la pourduid
RS f QI YS el lazneydivités de Satolas Gre
correspond pleinement a ces dispositions du PA

De plus, le PADD du PLU de Pusignan pré@B'E (i Sy
fI 12yS RQFIOGAGAGSA | dz {d
LINBFfFofS RQdzyS aidNI G alkd
la plateforme aéroportuaire de Lyon Saint Exup{
conformément au projeRS f I LJ2 dzNJA dzA § §
de la zone d'activitgen cours de réflexion.

La carte synthétisant les enjeux du PADD indique que ¢
du projet se trouve sur un périmétre de Zo
d'’Aménagement Différée prévue pour une exteng
potentielle de I'aéroport Cette prescription graphiqua'a
plus d'incidences car elle est issue de l'ancienne « stral
SO2Yy2YAl dzS LJ NI 3sS L f
aéroportuaire de Saint Exupéry ». Or, cette stratégie 1
plus en vigueur depuis 2022.

Le projetRS € I LJ2 dzNX& dzA G S de RaSzoné
d'activités Satolas Green n'est pas concerné par I'object
maintien et la viabilité économique des exploitatig
agricoles inscrits dans le PADD du PLU. En s#é&in |a
modification simplifiée n°4 de 2016, approuvda PLU d{
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Pusignan, le projet se situe sur une zopeverte 3
f QdzND | .yl heidoricérr2 Wucune zone agricole. Le
accueille actuellement une exploitation agricole dont I'a
est prévu par I'exploitant agricole.

Il. Affirmer
l'identité de la
commune a
travers la mise
en valeur de
son patrimoine
bati et naturel

COHERENCE

1. Mettre en valeu
le patrimoine bat
caractéristique dg
f QARSY (Al
communale

Le projetRS f I LJ2 dzN& dzA G S de RaSzoné
d'activités Satolas Green comprend :

- Une attention forte portée sur la qualif
architecturale des bétiments. Le projet prévoit
création d'un batiment "signal" dont l'architectu
particulierement soignée doit marquer l'identité ¢
site économique.

- Des hauteurs limitées des batiments, afin d'ass
la bonne insertion paysagere du site et de prot§
les cdnes de vue de la commune (notamment de
la chapellede Moifond) dans lesquels le projet g
visible

- Lavégétalisation et degitements paysagers sur lg
franges du site, notamment le long de la ligne
Rhéne Express.

2. Préserver et

COHERENCE

valoriser le
patrimoine naturel
remarguable

Le projetRS f I LJ2 dzN& dzA G S de RaSzong
d'activités Satolas Grearlest pas concerné par cet object

I, Améliorer
les

déplacements
et notamment
ceux alternatifs

a la voiture

individuelle

COHERENCE

1. Améliorer les
conditions de
déplacement inter
et intra communéa

Le projetRS € I LJ2 dzNXA dzA i S de RaSzon€
d'activités Satolas Green n'est pas concerné par cet objg

le projetRS f I LR dzNBRdzA § RSRF I d 2wy | RS YCBSykioehpaiib® afed (2 f | &
le PADDJu PLU de Pusignanotite évolution des piéces opposables nécessaires a la réalisation du
projet seront cohérentes avec ce PADD

[ LINEOSRIINB yOQF LILR2NISNI R2y O | dzOdzyS S@2tdziazy

3.2.2Situation du projet par rapport au reglemenécrit

Suite a la modification n°4 du PLU de Pusigngmaavée par délibération du conseil municipal du 12
septembre 2016, la parcelle ciblée pour accueillir le pr&&& f | LJ2 dzNE dzA (1 SlelRS QI Y
1 2yS RQI Ol A @ ledt Qabséd en rogef LAU (ZIANFcSryéspondant a I'extension de la zone
RUFOGAGAGS T {Fid2flFa DNBSY no /SGGS Y2RAFAOF Az
NEBOfIaaSSd 9ffS | Fdzaar LISN¥AA 1 ONBI 60200 KAz
R QI O (ésobmigugsiindustrielles, artisanales et du secteur tertiaire.
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Situation du projet par rapport au reglement écrit

Pour rappeld réglement de la zone 1AUi approuvé par la modification simplifieem2D16y QI LJ- a

été incorporé au corpus général du reglement écrit. La misea@npatibilité devra intégrer ce
NBEIfSYSyild RS T2yS I FAY RQSOAGSNI (2dziSLeRablgati A Odzf (i S
suivant analyse la compatibilité du projet avec ce réglement

Analyse deconformité du projet avec

Dispositions opposables au reglement

le reglement

CONFORME
Préambule "La zone 1AUiI correspond_ant
I'extension de la zone d'activis
« Satolas Green »"
RISQUE DE NON CONFORMITE
La zone 1AUsst biencaractériséecomme étant
une future zone d'activités économiqu
(industrielles et artisanales).
Caractéristiquesde| "Il s'agit d'une future zon
la zone d'activités économique| Cependantces caractéristigues ne comprenng
(industrielles et artisanales)" |pas les activités du secteur tertiaire, ni
activités de bureaux prévues dans
programmation du projetde la poursuite de
f QF YSYI3SYSyid RS.f 1
[NONCONFORME
Le reglement avantléclaration de projeest trop
restrictif. 1l interdit toutes destinations horm
OSttSa I RYAaSa RIy &
Articles 1AUi 1-|"Sont interdites les| mentionnées dans le préambule.
Occupations el constructions, travaux
utilisations du sol ouvrages, installations of En conséquence, les bureaux ne sont pas a
interdites utilisations du sol autres qu¢enzone 1AUi OS ljdzA y QSai
ceux prévus a l'article 2." projet. Il en est de méme de la destinati
commerce alors que le projet prévoit |
NBIFfAaliGA2y RQdzy Sal
besoins quotidiens des usagers de la zone.
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Articles 1AUi 2 -
Occupations e
utilisations du sol
soumises a de
conditions
particulieres

"Les occupations et utilisatiol
des sols suivantes ne sg
admises que stlles respecten
les conditions définies ipres |
- Les constructions, travau
ouvrages ou installations
destination d'équipementsg
techniques liés a la sécurité, ay
différents réseaux, a la voirie €
au stationnement sous réseryv
d'une intégration paysagers
qualitative,

- Les locaux de gardiennage
de surveillance dans la limite d
30 m2 de surface de planch
par local et par unité fonciére 1
l'activité le nécessite
- Les constructions o
installations nécessaires au
services publics ou d'intétg
collectif sous réserve qu'l
soient compatibles avec |
caractere de la zone"

Les occupations et utilisations des sols adm
sous conditions sont aussi incompatibles ave(
vocations économiques du site et avec
programmation du projetde la poursuite d¢
f QF YSy Id8kYofe/ (i

En effet, la création de locaux de gardiennage
correspondent pas au projet.

Au contraire, le projet prévoit linstallatio
d'activités de restauration a destination d
futurs actifs. Or, le reglement de la zod&Ui

n‘admet pas cette sous destination.

RISQUE DE NON CONFORMITE

Articles 1AUi 3-

Acces et voirie

Les voies publiques et privé
doivent :

- avoir des caractéristique
techniques adaptées aux usag
gu'elles supportent, au
opérations qu'elles doiven
desservir et notamment

l'approche des véhicules ¢
sécurité et de collecte dg
ordures ménageéres.

- étre raccordées aux deu
extrémités aux voies existante
ou a créer.

Les accés de la zone 1AUi doivent étre sécul
localisés et configurés selon la topographie €
morphologie du site et la nature des voies.
recul par rapport a l'alignement est imposé pd
les acces automobie pour permettre le
stationnement des poids lourds hors des vo
Ces dispositions sur les acces sont conforme
projet ciblé par la présente procédur

L'obligation du réglement des zones 1AUi
raccorder les voies aux deux extrémités a
voies existantes oa créer estincompatibleavec
le projet, qui réduit au maximum les empris
fonciéres de la trame viaire. Cette obligation
contraire aux objectifs d'économie du foncier
de réduction au maximum de l'artificialisation o
sols défendues darle projet.

CONFORME

4 -
le

Article 1AUiI
Desserte par
réseaux

Voir réglement écrit

LeprojetRS f I LJ2 dzN& dzA G Se Id
zone d'activité est conforme aux régles
desserte par les réseaux du reglement de la z
1AU..
Concernant l'assainissement du site, le prg
prévoit une gestion des eaux pluvia
prioritairement sur site, correspondant a
dispositions du reglement. Le traitement d
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eaux usées prévues dans le projet resp¢
également le réglement du PLU

Les régles de raccord aux réseaux (devant
enterrés) délectricit¢ téléphonique et d¢
télévision sont aussi conformes au prg
concerné par cette procédure

Article 1AUi 5 -

CONFORME

Caractéristiques
des terrains

Voir réglement écrit

Lescaractéristiquesles terrains de la zoneAUi
sontnon reglementées.

CONFORME

Article 1AUi 6 -
Implantation  des
constructions  pai
rapport aux
emprises publiques
et voies publiques
et privées

Voir réglement écrit

Les regles d'implantation du PLU papport aux
emprises publigues et voies publiques et priv
sont conformes au projet d'extensions de la z(
d'activités.

Elles concernemotamment:

- Un recul minimum de 5 métres p
rapport a la limite de I'emprise publigu
ou de la voie.

- Des implantations différentes possibl
pour les ouvrages techniques nécessal
au fonctionnement des Services Publ
pour les équipements publics ou d'intér
collectf.

CONFORME

Articles 1AUi 7 -
Implantation  des
constructions  pai
rapport aux limites
séparatives

Voir réglement écrit

Les regles d'implantation du PLU par rapport
limites séparatives sont conformes au prajetla
LJ2 dzNE dzA G S RS deQla YZnE
d'activités.
Elles concernemotamment:
- Lobligation de recul de 5 métrespartir
de la limite séparative, pour I
constructions non réalisées sur la lim
séparative
- Des implantations différentes possibl
pour les ouvrages techniques nécessal
au fonctionnement des Services Publ
pour les équipements publics ou d'intér
collectif

Article 1AUi 8 -

CONFORME

Implantation des
constructions  leg
unes par rapport
aux autres sur ung

méme propriété

Voir réglement écrit

Les implantations des constructions les unes
rapport aux autres de la zone AUi sontnon
reglementées.
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Article 1AUi
Emprise au sol

9 -

L'emprise au sol de
constructions ne doit pa
excéder 50 % de la surface

téenement

L'emprise au sol des constructions des zones
est limité a 50% de la surface du tenement. C
régle est incompatible avec le projede la
L2 dzNBdzZA §S RS f QF YSYI
Greenqui a pour objectif une optimisation ¢
foncier économique. Le projet cible une straté
de densification maitrisée des batis économiq
(face au manque de foncier économique su
territoire intercommunal).

Pour ces raisons, le coefficient d'emprise au
des constructions dans les zones 1AUi
incompatible avec le projetle la poursuite d¢
f QF YSY I 3&Y Sa/ (izone dactivité
économique.

CONFORME

Article 1AUi 10 -
Hauteur maximale
des constructions

Article 1AUi 11¢
Aspect  extérieur
desconstructions

Voir reglement écrit

"Les constructions doiven
présenter une simplicité dé
volume tout en témoignant
d'une recherche architecturale
Leurs gabarits doivent étr
adaptés a I'échelle générale d¢
constructions environnantes.

“Les toitures doivent étre de
disposition simple et pourront
étre a pans ou terrasse. Dans
cas de toitures a pans, leu
pentes devront étre comprise
entre 28 et 40%, avec un faitag
réalisé dans le sens de la pl
grande dimension de |
construction.  Les  aitures
terrasses seront végétalisées.’

Le réglement qui fixe des hauteurs maximales
20 métres pour toutes constructions, €
conforme aux hauteurs des constructig
prévues dans le projetde la poursuite de
f QI YSYy I dé & YoSe/dactivités.

LeprojetRS f | LJ2 dzN& dzA G Se Id]
zone d'activités correspond aux regles de la Z
1AUI concernant les clotures, les installati
techniques et énergétiques, les mouvements

sol et talus, et I'implantation des batiments

réglement du PLU impose une implantation

batiments adaptée au terrain naturel,des
amplitudes maximumsde mouvements df
terrain et linterdiction sous conditions d¢
exhaussements et affouillements de sol. Aucu
de ces régles n'estcompatibleavec le projete
£ LJ2 dzNJ& dzA G S R& laf e
d'activités économique).

Enfin, l'interdiction des aires de stockages
plein air correspond aux occupations
utilisations des sols prévues dans le pro

Cependant les regles d'aspect extérieur et
volumétrie des zones 1AUi prévoient u
simplicitt de volume et une recherc
architecturale des constructions ainsi que (
gabarits adaptés a I'échelle générale
constructions environnantes.

Elles imposent aussi une disposition simple
toitures, des pentes comprises entre 28 et 4
avec un faitage réalisé dans le sens de la
grande dimension de la construction pour
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"Afin d'assurer le
Article 1AUi 12c¢ stationnement des véhicule
correspondant aux besoins dg
constructions et installations, i
est exigé la réalisation d'aire|
de stationnement en dehor
desvoies publiques.”

Stationnement deg
véhicules

toitures a pans, et la végétalisation des toitu
terrasses.

Or, la programmation des béatis économiqy
prévus dans le projet est conditionnée 3
besoins etcontraintes techniques des future
activités économiques qui occuperont la zo
Par exemple, les principes des sheds (les toit
en dents de scie des ateliers industriels)
pourraient étre créés dans le projet,
correspondent pas aux régles d'inclinaison fa
végétalisation imposée par leeglement des
zones 1AU..

Les régles concernant la simplicité de volumg
I'harmonisation  des  gabarits, et |
caractéristiques des toitures sont don
incompatiblesavec le projetde la poursuite de
f QF YSYI3SYSyid RS.f 1

La réalisation d'aires de stationnement en deh
des voies publiqgues ednposéedans les zone
1AUi. Or, cette regle est contradictoire avec
aménagements prévus par le projet de la z
d'activités. Elle est aussi contraire avec
logiques de mutualisation des espaces pré
dans le projet. La programmation du pro
propose de solutions en voirie collective g
répondraient a des besoins en stationnemg
mutualisés de plusieurs entreprises de la z
d'activités.

Le reglement des zones 1AUi impda réalisatior
d'une place destationnementpar tranche de 8
m2 de surface de construction exigée. Ce
approchegénérale ne prend pas en compte
différences de besoins en stationnement prop
£ OKIljdzS GeLlS RQl OGA(

De plus, aicune disposition en termes
stationnement n'est prévue pour les bured
dans le réglement des zones 1AUi

CONFORME

Article 1AUi 13-
Espaces libres ¢

plantations Voir réglement écrit

Le projetde la poursuite dé QF Y Sy I 31&
ZAE Satolas Greeprévoit la réalisation d
différents traitements paysagers : créati
d'alignements de haies et darbres, d'u
ceinture verte sur le site, d'espaces naturalisé
comprend aussi une surface importante de ¢
perméabilisés.
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Il cible une autonomie au maximum de la gest
en eau, impliguant une gestion des eaux pluvi
majoritairement sur site. Les régles des zoi
1AUi sur legspacedibres et les plantations sof
compatibles au projet.

énergétiques el
environnementaleg

Voir reglement écrit

Article 1AUi 14 -| CONFORME

Coefficient o - .
d'Occupation  du Voir reglement écrit I&Zszggli 1AUI n'a pas de coefficient d'occup
Sol (COS)

Article 1AUi 15 -| CONFORME

Performances Les performances

énergétiques
environnementales de la zone 1AUi sont
réglementées.

CONFORME

Article 1AUi 16 -
Infrastructures et
réseaux de

communication

électronique

Voirreglement écrit

Les infrastructures et réseaux de communica
électronique de la zone 1AUi sont 1
reglementés.

Le projetRS f |

L2 dzNBE dzA G RSRE [t Q12WSy RIS YORIyAUD A G S a

aureglement écritde la zone 1AUiédigé lors de la modification simplifiée n°4 du PLU de Pusignan.

La mise en compatibilité du réglement edbnc nécessaire a la réalisatiotle la poursuite de
fQF YSYIRSYSY il 2y .SettR procéuiird gefimietBaide mieux respecter la vocation
économique de la zone 1Atlrrespondant a I'extension de la zone d'actisikéSatolas Green. e
reclassement implique une cohérence entre les redkesette zone et celles de la zone ddistinée a

f QI QiésdeBvitéls économiques de la commune de Pusigharprocédure de mise en compatibilité

RS NI

3.2.3.Situation du projetLJ: NJ NJ LJLJ2 NJi

modification simplifiée n°5 du PLU

LIS NeMré& GefiteNcBhérBrd: edtre les réglements de ces deux types de zones.

| A

La modification simplifiée n°4 datant de 2016 a permis le reclassedeela zonedu projet « 2AUi»
en zone« 1AUi» correspondant d'extension de la zone d'activité « Satolas Gree@ependant, en

t QSitd O

GdzSt =

f S LUdE Pusigbarn Saibidjourd dypatalieild) siteSdu Rrajet en
zone « 2AUi». Le zonage en vigueur ne tient pas compte de la modification n°4 datant de 2016,

pourtant approuvéepar le conseil municipal de la commune

Lf aQl 3Iad

{26t

RQdzyS SNNBdzNJ YIF GSNASE S IANI LKA dzZS NBI €
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Communauté de Communes

I'Est Lyonnais

Extrait du zonage aprés la modificatiosimplifi€en®4 approuvée le 12 septembre 2016

Source dossier de modificatiosimplifiéen°4 du PLU de Pusignan

Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLBugnarg rappor, entation

SA8L Beuibvel, Rarmal s Borrard
it e Mgkt
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Extrait du plan de zonage de la modificat
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Légende

1) ZONAGE 2) PRESCRIPTIONS D'URBANISME
Autres (activités, loisirs) ==
[ Ul : Zone d'activité & vocation industrielie et artisanale @ AT
D UV : Zone aéroportuaire ":: Périmétre de protection des monuments historiques (AC1)

Zones résidentielles (batl récent) Elément du paysage a protéger au titre de I'art. L123-1.5du CU

D UCc : Secteur situé en zone C du PEB et Parc, [ardin ou espace boisé & préserver (L.123-1-5 Ill 2°)
Zones agricoles Régles de mixité sociale (art L123-1-5 4* du CU)
D A Zone agricole E] 20% minimum de logement aidés pour toute opération de plus de 500 m* de SdP
1 | Aa : Zone agricole située dans Ia ZAD (extension de I'aéroport Saint-Exupéry)
Section de voles
Zones naturefies — Autoroute
[ N : Zone naturelle _ Route
D Nu : Zone Inconstructible (habitat) en secteur urbain en raison du PEB Cadastre
] Limite parcellare
Zones durbanisation future - Bati

- Zones constructibles & court et moyen termes Limite communaie

- 1AUi : Extension de la zone d'activités Satolas Green

“ A 4 4 oAa

En@yaSljdzsSyO0S RS OSGGS SNNBdzNJ INI LKA dzSE S LINR2SiH yS wBldieglenemMdgaphigRer A a Sy
du PLU de Pignan doit étre mis a jour pour intégrés reclassement du site en zorelAU », fixé parla modification simplifiée n%4
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e

g

UEst Lyonnais

3.2.4Situation du projet par rapport. f QSYLX | OSYSYy i NBaAaSNUS wwm

f2yr3s Rdz t[! RS tdz@Adylys S aA

5tya S LXLy RS

aA2y RS fQIrSHWRULIBNSYRSY (I At/y§ BINBERS/
{ I
|.

R1 relatif a € QSEGSY
f QF SNRPLR2 NI RS Ay G 9 EdzLJS N la Séminunbutz@l® CehiRuddsdisn | 6 |
fQoal [&2YyYIl Aa I Oljdzia €S aAidS Rdz LINP2SG OAofS
OSYSTFAOAIFIANB RS fQSYLX I OSYSyid NBaSNBSL yS &S Yl y
La mise en compatibilité permettra de supprimer du plan de zonage du PLU de Pusignan cet
SYLX I OSYSy(i NBaASNWS 206a2fts8GS adzNJ S aAAGS Rdz LINB2
Green.
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Légende
1) ZONAGE

Autres (activités, loisirs)
- Ul : Zone d'activité & vocation industrielle et artisanale

D UV : Zone aéroportuaire
Zones résidentielles (bat récent)

[  ucc: Sectew situé enzone C du PEB
Zones agricoles

D A : Zone agricole

[ Aa : Zone agricole située dans 1a ZAD (extension de I'aéroport Saint-Exupéry)
Zones naturelies

- N : Zone naturelle

D Nu : Zone Inconstructible (habitat) en secteur urbain en raison du PEB

Zones durbanisation future
- Zones constructibles & court et moyen termes

- 1AUi : Extension de la zone d'activités Satolas Green

2) PRESCRIPTIONS D'URBANISME
BZ  Emplacement réserve
+*s

& Périmétre de protection des monuments historiques (AC1)

Elément du paysage a protéger au titre de I'art. L123-1-5 du CU
Parc, jardin ou espace boisé a préserver (L.123-1-5 Ill 2°)

Régles de mixité soclale (art L123-1-5 4* du CU)
B 20% minimum de logement aldés pour toute opération de plus de 500 m* de SdP

Section de voles
— Autoroute
—_— Route
Cadastre
] Limite parcellaire
[ Bt
.- Limite communaie

Déclaration deprojet emportant mise en compatibilité du PLU de Pusignan

58



/—\/—.\/f

e

g

UEst Lyonnais

3.2.3 Situation du projet par rapport auxh NASy Gl GA2ya RQ! YSyI 38§
Programmation (OAP)

Enf QS i I G ucin®QARRS €oBcerhe le site du projele LJ2 dzNE dzA 1 S R S deflaxbn¥ Sy | 3 S'Y
RQlFI OUAGAGSAD

9y NBGIyOKSs OSiGdS Fr6aSyoS RQh!t yS 3IIFENryGAd L
composition urbaine, architecturale, paysage et environnementale retenus dans le projet défini en

2023. Il est donc nécessaire de mettre en place une OAP sur catieaaarbaniser.

3.2.4Synthése des adaptations a apporter aux pieces du PLU

Le PLU de la commune de Pusignan en vigueur ne perm&gas t QS G 4 | OGdzSt € NB
RQSEGSyairzy Sy PRy ickesGsanRS 1 1T 2yS

Ainsi, afin de rendre compatiblee projet avec le PLU de Pusignan, les piéces du document
R Q dzNDb layhaddier §ans la procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité
du PLWsont les suivantes

- Le eéglement écritde lazone 1AUi.

- Le eglement graphique carte 1/3;

- Le cahier des OAP

- Laliste des emplacements réservés.
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3.3. Contenu de la mise en compatibilité

3.3.1. Evolution du eglementécrit

l'dz NBIFNR RS fQlylrfeasS RS 02YLI (de daApbutsiitt deRS & LIA
f QI YSYIRSYSYGiT12yS RQFOGAGAGSEA {I(2f desRBNBSYT R
applicables a la zone 1AEbNt nécessairesCes évolutions integrent également des réponses aux

enjeux territoriaux identifiés sur le site issu du diagnostic des enjeux territoriaux. Il s'agit ainsi de
permettre la réalisation dyrojet tout en garantissant sa bonne intégration territoriale.

[ I LINPOSRAzNB | S3IFfSYSyid LIRdzN 2062S0 RQAYy (G SINBNI
reglement écrit et de rompre avec son isolement dans les piéces du PLU.

Ces objectifaménent & modifier les articles suivants du réglement de la zone 1AUi

0 Les aractéristiquede la zone 1AUi

0 Article 1AUi 1- Occupationst utilisationsdes sols interdites

Article 1AUi 2¢ Occupationset utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres,

Article 1LAUi 3- Acces et voirie

Article 1AUi 9- Emprise au sql

Article 1AUi 1k Aspect extérieur des constructions

Article 1AUi 12; Stationnement des véhicules

o

O O O o
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Modifications apportées au reglement écrit

Extrait du reglement de la zone 1AUi

Justifications

CARACTERE DE LA ZONE 1AUi

Il s'agit d'une future zone d'activités économiques (industrielles.-et artisanales_et tertiaires)
située a proximité de Satolas Green destinées a étre développée a court terme-dans-le-cadre
d'un-plan d'organisation et de composition-de la plateforme aéroportuaire de Lyon / Saint-
Exupéry.

La mention dela plateforme aéroportuaire dg
Lyon / SainExupéry est supprimée.

[ S LINe2SG 3It260lt L f-¢
9EdzZLISNE yQSaid L) dAa R
£l %2yé RQ! YSYI 3SY
RAALIRAAGAZ2Y cyntp&iblel avdc Ae
projet défini en 2023.

ARTICLE 1AUi 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont mterd:tes Ies occupatlons et utilisations du sol sunvantes les—sons&rue&ens—kavaux—

- _Les constructions a destination d'entrepdts, d’habitation, d’hébergement hotelier,
d'exploitation agricole et forestiére ;

- Les locaux de gardiennage ;

- _Les garages collectifs de caravanes

- _Les campings et caravanings,

- _Le stationnement de caravane,

- _Les dépdts de véhicules, y compris le stationnement de lonque durée,

- __Les habitations |égéres de loisirs et parcs résidentiels de loisirs,

- _Les parcs d'attraction ouverts au public,

- L'ouverture de carriéres, I'extension des carriéres existantes et la poursuite de
I'exploitation des carriéres existantes a I'échéance de leur autorisation.

It Sai OK2A&A RS
rédactionnelle des articles 1AU1 et 1AU2 et
lister exhaustivement les destinations interdit
dans la zone plutét que la rédaction fixant u
interdiction générale avec des exclusions com
cela était écrit dans leeglement avant mise e
compatibilité.

La rédaction permet de ne pas interdire |
bureaux et ne pas exclure complétemelgs
commerces, comme le prévoile projet de
programmation urbaine de 2023.

Les locaux de gardiennagmnt exclus dans |
reglement modifi&€ | £ 2 NR [|j dzQA £
mise en compatibilité. En effet, ces locaux
sont plus nécessaires au regard de la nature

e ———2

ea——
T ——
~

UEst Lyonnais
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FOGAGAGSE LINBZdzSa Si
logements se pérenniser dans la zone.

Les autres occupations listées sont d
interdites dans le reglement avant mise
compatibilitédu PLU.

ARTICLE 1AUi 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

Les occupations et utilisations des sols suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions définies ci-aprés :

. nstruction LN lar ration r rve d'étre | lis 1
le secteur prévu A cet effet par les Orientations d'Aménagement et de

Programmation el sous réserve de complémentarité avec la vocation principale de

la zone

e Lebs CONBTLCHGIE avauk - Ouviages Gu instalalons 3 deshinabion d' eqipeienis
LOChIIeS bob 313 5a0 e aux GHaenls Fa6ea0X -a 13 voine el au stalioninement
BOUB 1866 ¥ G006 B AU DAy e e e iabitalives

o Lan lOGaux Ge Galiennage ol de siivedlancs dans ke de 30 /2 de suidace
de plancher par local 8l par unite fonciee 6 1'acthivite le necessie

o Les CORBHAIGHONS O Bialalions N8Cesaaes aux Baivices Pubhcs Ou- d'nleist
COHCOUE-SOUS FEIEVE Quds SOIeMH COMpPabibles avee 1o caraclore dota 2one,

Tout projet devra aller dans le sens d'une urbanisation cohérente du site en tenant complte de
l'ensemble du secteur dans lequel il s'inscrit.

Comptell Sydz RS I Y2RATA
NERI OlAz2zyySttS Sy wm!

RQI @2 A NJ akyadstivef énd IA82. Lg
constructions et occupations du sol nécessa
I dzE aSNIWAOS& Lzt A da

LI a Ay (dSNRAuS Bécassairk fde |g
admettre sous condition.

En revanche, il est nécessaire de limi
strictement les possibilités prévues en matié
RS O2YYSNDOS Llz alj dzS af
étre une zone commerciale mais seulemelat
pouvoir accueillir des servicésdestination deg
actifs de lazone notamment une offre de
restauration. Des précisions étant apportées
OSi SaLl OS &aSNIWAOASHE
NI LILJSE S [jdzS OSGiS RS
admise que dans les limites des possibil
LINE@dzSa RlFya fQh!t o
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ARTICLE 1AUi 3 - Acces et voirie

= avoir des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux
opérations gu'elles doivent desservir et notamment & l'approche des véhicules de
sécurité et de collecte des ordures ménagéres.

»  En cas de voies en impasse, les aménagements devront éire concus afin de permetire
aux véhicules de faire demi-tour (zone de retournement)

Les voies en impasse sont autorisées p
desservir les différents lots de l'extension de
zone d'activités.

[ U YSYlF3ASYSyd R2AG 7
retournement des véhicules, notamment d
véhicules de services.

ARTICLE 1AUi 6 - Implantation des constructions par rapport aux
emprises publiques et voies publiques et privees

Définition :

Le statut des voies entrant dans le champ d'application du présent article sont les voies
publiques, les voies privées et les chemins ruraux ouverts & la circulation publique.

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au
point le plus proche de la limite de I'emprise publique ou de la voie.

Surplombs et débords sur voies et emprises publiques

L'autorisation d'un débord de 0,25 métre po
autoriser des dispositifs d'isolation sur |
batiments est supprimé. Cette mention eg
inutile.
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ARTICLE 1AUi 9 - Emprise au sol

Non réglementé.

Le coefficient d'emprise au sol maximal ¢
constructions est supprimé. En effet, l'objectif
projet est de rationnaliser I'emprise foncié
économique, manguante a I'échelle du territoi
intercommunal de la CCEL.

Cela implique une densification maitrisée ¢
constructions dans les zones économiques.
suppression du coefficient d'emprise au sol d
aussi permettre de concentrer les activit
économiques dans des zones d'activi
économiques les plus restreintg®ssibles, afir
de préserver les réserves fonciéres.

AT

ARTICLE 1AUi 11 - Aspect extérieur des constructions”

1.2. Aspect extérieur / Volumétrie

L'aspect et limplantation des constructions doivent étre en harmonie avec le paysage naturel
ou bati existant, Dans le cas de plusieurs batiments réalisés sur un méme terrain, le tratement
de chaque construction do#t présenter une unité architecturale d'ensemble (volumétrie,
traitement de facades, malénaux),

Les constructons dowent presenter une ssmphoie de volwme lout en temagnant dune
rmchoschr architoctusailn Louss gataints  dowent Glre adaglds o Facholle gandiale  dos
CONBI UG BAVIFGHNGINES.

L'obligation de respecter une simplicité
volume en témoignant d'une recherch
architecturale est supprimée, de méme ¢

'adaptation des gabarits a I'échelle d
constructions environnementales.

Les caractéristiquearchitecturales et l'insertior]
paysagére des béatis dans la zone d'activités §
encadrées par I'Orientation d'Aménageme
Programmée Secteur 6.

La suppression de cette regle du reglem
assure une cohérence entre les principes
OAP, ayant l'avantage de fixer des regles |
adaptées au contexte territorial et plus précis
que le reglement du PLU
De plus, cette regle d'aspect extérieur
reglement telle qu'elle est formulée peut fail
I'objet de différentes interprétations.
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ARTICLE 1AUi 11 — Aspect extérieur des constructions*

1.3. Toitures

Les toitures doivent &tre considérées comme la cinguiéme fagade du batiment et traitées avec
saoin.

1.3.1 Caractéristiques des toitures

Dans le cas d'extension ou de restauration, la toiture devra étre en harmonie avec |'existant.

La couleur des toitures doit étre en harmonie avec celle des batiments environnants. Les
couleurs claires et vives (blanc,...) sont interdites.

Les régles sur l'aspect des toitures s
supprimées. Elles sont inadaptées pour
activités économiques ciblées pour occuper
zone d'activités. Les regles de végétalisatior
d'inclinaison des toitures inscrites dans
réglement sont par exemplaapplicablespour
les sheds (les toituseen dent de scie d'atelier
industriels).

ARTICLE 1AUi 11 - Aspect extérieur des constructions*

1.4 Facades

Les facades arriéres et latérales de chaque batiment doivent étre traitées avec autant de soin
que la fagade principale et en harmonie avec elle. Les ouvertures doivent s'inscrire en
harmonie (disposition, dimensions....).

Le bardage d'un aspect brillant ou de couleur blanche est interdit. Les couleurs utilisées
doivent s'intégrer dans I'environnement immédiat et obligatoirement figurer & la demande de
permis de construire.

Les gaines de cheminées en saillie, en pignon ou en fagade sur rue et sur cour sont interdites,
sauf impératif technique. Dans ce cas elles seront enduites dans la méme tonalité que la

facade.

Les régles d'aspects extérieurs des enseig
sont supprimées car ces regles ne relévent pa
PLU.
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ARTICLE 1AUI 11 - Aspect extérieur des constructions*

1.5 Matériaux

Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui par leur nature et par 'usage de la
région, sont destinés a I'étre, tels le béton grossier, les briques, les parpaings agglomérés, elc.

Les fagades doivent étre traitées avec simplicité et harmonie, les matériaux d'imitation étant
rigoureusement interdits (fausses briques, fausses pierres, faux pans de bois,...).

La coloration des fagades respectera la palette établie par la commune et consultable en
Mairie. Les couleurs wives—euclaires son! admises mais le blanches_pur ou vif seat-est
interdites.

La couleur blanche est interdite pour les facad
L'interdiction du blanc doipermettre de mettre
en cohérence le réglement avec les principes
constructions RE2020.

ARTICLE 1AUi 11 — Aspect extérieur des constructions®

17.Cldtures

Par leur aspect, leur proportion et le choix des malériaux, les clitures doivent participer &
lordonnancement du front bati en s'harmonisant avec la construction principale et les cldtures
environnantes.

L'harmonie doit éire recherchée ;

+ dans leur conceplion pour assurer une continuité du cadre paysager notamment avec
les clétures avoisinantes,
+ dans leur aspect (couleur, matériaux,...) avec la construction principale.

Les ciMures deviont garantir une transparence visuelle entre les espaces publics el les
espaces privas (dispositif & claire-voia).-Les murs pleins sont interdits.

Les cidtures seront doublées d'une hale d'essences locales panachant 3 ou 4 espéces dont
un tiers au maximum de persistantes. Elles pouwrront panachées

Pour favoriser lintégration paysagére d
cldtures, le réglement interdit les murs pleins.
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ARTICLE 1AUi 12 - Stationnement des véhicules

Afin d'assurer le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et

installations, il est exigé la réalisation d'aires de stationnement en dehors des voies publiques.

Cette disposition ne s'applique pas aux aires de stationnement réalisées sur les voies
publigues dans le cadre de 'aménagement d'ensemble de |la zone.

La programmation du projet d'extension de
zone d'activité prévoit la création d'aires (
stationnementsur les voies publiques.

Une précision dans le réglement est ajoutée p
permettre la réalisation de ces aires
stationnement sur la voie publique, prévues da
la programmation du projet. Cet ajout favori
aussi la mutualisation des espaces
stationnement entres plusieumntreprisesde la
zone dans un souci d'économie fonciére.
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ARTICLE 1AUi 12 - Stationnement des véhicules

Afin d'assurer le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations, il est exigé la réalisation d'aires de stationnement en dehors des voies publiques.
Cette disposition ne s'appligue pas aux aires de stationnement réalisées sur les voies
publiques réalisées dans le cadre de 'aménagement d'ensemble de |a zone.

1. DISPOSITIONS GENERALES
Etablissements industriels et artisanaux

ne place de stationnement est ex r tranche de 80m?® de surf; de plancher rles
constructions relevant de la destination artisanat.

Comm: mi réserve (restauration

fonctionnement des activités accueillies.

Des quotas selon les types d'activités s
ajoutés pour assurer la création d'espaces
stationnement adaptés, pour répondre ¢
besoins enstationnementpropres aux futureg
activités économiques.
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ARTICLE 1AUi 12 - Stationnement des véhicules

Deux roues

Toute construction devra sompedesdisposer d'un local collectif clos de préférence par des
dispositifs ajourés ou des emplacements couverts réservés au stationnement des deux roues

adaptés 3 la nature et au fonctionnement des activités accueillies..

Ces derniers devront étre localisés soit en rez-de-chaussée, soit a défaut au 1* niveau de
sous-sol accessibles par un pan incliné, et directement accessibles. lis devront étre éclairés
et correctement aménagés :

pour les vélos, ils devront étre équipés d'éléments fixes permettant I'attache de cadres
ou a minima d'une roue,

- pour les deux roues motorisées, les emplacements devront étre matérialisés au sol ou
par un systéme d'attache.

Ce local ou ces emplacements couverts proposeront des emplacements d'une surface
minimum de 1,50 m r place a laguelle s'ajoutent les Bl e circulation

Le nombre d'emplacement est déterminé de la facon suivante :
: A . : 50_m2 :

plancher,
. 1 1 m Hatl r 50 m? ff |
o Artisanat et industrie : 1 emplacement minimum pour m* de surface de plancher

z : P2 tonet
FejpeRent
Lorsque ces locaux ou emplacements ne sont pas accessibles aux visiteurs, les constructions
devront disposer de stationnement vélos et deux roues motorisés matérialisés a proximité des
entrées.

Ces locaux ou ces emplacements pourront étre mutualisés entre plusieurs batiments.

Des dispositions sont ajoutées pour garantir
mise a disposition d'espaces de stationnem
cyclablesadaptés auxusagersdes différents
types d'activités de la zone.

Le reglement précise les quotas des surfa
d'emplacements datationnement cyclable.

Il encourage la mutualisation de ces espaceg
stationnement lorsque cela est possible.

Pour respecter l'enjeu de préservation d
fonctions écologiques du site, la surfa
minimale de la végétalisation sur l'unité fonci€
est augmentée. Elle passe de 15% a 309
l'unité fonciere.
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ARTICLE 1AUi 13 - Espaces libres et plantations
1. PRESCRIPTIONS GENERALES

Les abords de la construction doivent &tre traités avec un soin particulier afin de participer a
son insertion dans le parc d'activité. Dans ce cadre, ces aménagements doivent non
seulement tenir compte du terrain d'assiette mais des espaces libres limitrophes pour
contribuer a une mise en valeur globale de la zone d'activité et a son insertion dans le secteur.

L'uniteé fonciére doit étre vegétalisée sur une surface au moins equivalente a 1530%, a
I'exclusion des stationnements et cheminements, afin d'améliorer le cadre de vie de la zone
d'activite, d'optimiser la gestion des eaux pluviales et de réduire les pics thermigues.

ARTICLE 1AUI 13 - Espaces libres et plantations
1. PRESCRIPTIONS GENERALES

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a
son insertion dans le parc d'activite. Dans ce cadre, ces aménagements doivent non
seulement tenir compte du terrain d'assiette mais des espaces libres limitrophes pour
contribuer a une mise en valeur globale de la zone d'activité et a son insertion dans le secteur.

L'unite fonciére doit étre vegétalisée sur une surface au moins equivalente a 1530%, a
l'exclusion des stationnements et cheminements, afin d'améliorer le cadre de vie de la zone
d'activite, d'optimiser la gestion des eaux pluviales et de réduire les pics thermigues.

Sur les aires de stationnement en surface, il est exigé la plantation d'au moins un arbre de
haute tige pour quatre places de stationnement._Sont décomptées du total des places a

prendre en compte celles intégrant des ombrieres photovoltaigues.

Afin de favoriser I'autonomie énergétique du s
et le développement des énergies renouvelab
pour l'alimentation de la zone d'activités, |
places de stationnement intégrant dembriéres
photovoltaiques ne sont pas comptées dans
calcul de la plantation minimale d'arbres
hautes tiges par places de stationnement créé
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ARTICLE 1AUi 13 - Espaces libres et plantations
1. PRESCRIPTIONS GENERALES

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a
son insertion dans le parc d'activité. Dans ce cadre, ces aménagements doivent non
seulement tenir compte du terrain d'assiette mais des espaces libres limitrophes pour
contribuer a une mise en valeur globale de la zone d'activité et a son insertion dans le secteur.

L'unite fonciére doit étre vegétalisée sur une surface au moins equivalente a 1530%, a
l'exclusion des stationnements et cheminements, afin d'améliorer le cadre de vie de la zone
d'activite, d'optimiser la gestion des eaux pluviales et de réduire les pics thermigues.

Sur les aires de stationnement en surface, il est exigé la plantation d'au moins un arbre de
haute tige pour quatre places de stationnement._Sont décomptées du total des places a

prendre en compte celles intéegrant des ombrieres photovoltaigues.

Les stationnements au sol doivent étre perméables.

La perméabilisation des aires de stationneme
au sol est imposée.
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U'Est Lyonna

332/ 2NNBEOGA2Y RS f QSNNBdzNJ YI G SNASE S

La parcelle ZS 143 classée en zone 2AUi dans le plan de zonage actuel de la commune de Pusignan, est
reclassée en zone 1AUi, dans le cadre de la modification simplifiéepg@rbuveée par le conseil
municipal de Pusignde 12 septembre 2016.

Cependantja modification simplifiée n°5 a été réalisée sur le plan de zonage issu de la modification
simplifiée n°3 et non de la n°En conséquencdl, existe une incohérence entre le PLU numérisé et le

zonage réel disponible pour consultation du public en mairie. La zone 2AUi figure toujours sur le
réglement graphiqug/ dzY SNA &S YIF £ ANB f QF LILINRBolF GA2Y RS I Y2
Ydzy AOA LI £ d [ S T2yF3aS aSNI R2y O Y2ardhonsSIRUI G y i |
La mise en compatibilité du PLU au projetS f | LJ2 dzNE dzA (0 SdefRIS f Y FSKFQASY S
nécessite uniguement de modifier la carte 1/3 du reglement graphique, sur laquelle figure le site de

projet. Elle implique deO 2 NNA 3 SNJ f QS NNEB dzMdodifier (a SaNgRAUi du &glemériik R2y O
graphiquepour la reclasser en zone 1AU..
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Légende

1) ZONAGE
Autres (activités, loisirs)
- Ul : Zone d'activité & vocation Industrielie et artisanale
D UV : Zone aéroportuaire
Zones résidentielles (bat récent)
- UCc : Secteur situé en zone C du PEB
Zones agricoles
D A : Zone agricole
[ Aa : Zone agricole située dans la ZAD (extension de 'aéroport Saint-Exupéry)

Zones naturelles
- N : Zone naturelle
D Nu : Zone inconstructible (habitat) en secteur urbain en raison du PEB

2) PRESCRIPTIONS D'URBANISME
B3 Emplacement réserve

+
’. + Périmétre de protection des monuments historiques (AC1)
EMment du paysage a protéger au titre de I'art. L123-1-5du CU
L43% ¢ Parc, jardin ou espace boisé & préserver (L.123-1-5 Il 2°)

Régles de mixité soclale (art L123-1-5 4* du CU)

[:] 20% minimum de logement aldés pour toute opération de plus de 500 m* de SdP

Section de voles
— Autoroute
_— Route
Cadastre
] Limite parcellare
[ Bati
P! Limite communale

L,
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Légende
1) ZONAGE

Autres (activiiés, koisirs)
- Ul : Zone d'activité 2 vocation industrielie et artisanale

D UV : Zone aéroporiuaire

Zones résidentielles (bati récent)

@ UCce - Sectewr situé en zone C du PEB
Zones agricoles
D A Zone agricole
D Aa : Zone agricole située dans la ZAD (extension de I'aéroport Saint-Exupéry)
Zones naturelles
! N : Zone naturelle
D MNu : Zone inconstructible (habitat) en sectewr urbain en raison du PEB
Zones durbanisation future

- Zones constructibles & court et moyen termes

- 1AUi : Extension de la zone d’activités Satolas Green

2) PRESCRIPTIONS D'URBANISME

m Emplacement réservé

+
"; : Pénmetre de protection des monuments historiques (AC1)

Elément du paysage & protéger au titre de I'art. L123-1-5 du CU

Parc, jardin ou espace boisé a préserver (L.123-1-5 1ll 2°)

Régles de mixité soclale {(art L123-1-5 4° du CU)

ﬁ - ] 20% minimum de logement aidés pour toute opération de plus de 500 m* de SdP

Section de voles
Autoroute

— Route
Cadastre

|:| Limite parcellaire
B e

Limite communaks
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3.3.3 Evolution des emplacements réserves

La procédure de mise en compatibilité réduiQ S Y LI | OSYSY A WB &S S M2 dzNJ f Q°
f QI SNR LR2-ONEdZRSNE G AYBHSO f

adzNJ t |

LI NOSt S %{mMnoo

réduit a 157 hectares

I LINB &
I AVEAZ

Pour cela, les piéces modifiées du PLU sont les suivantes

Syus

LINE OSRdzZNBx OSi
f QSYLX I OSYSyi & ¢

z

NB

- laliste eesemplacementsréservéR | ya € I 1jdzStfS I adz2NFI OS RS f ¢
réduite.
LARGEUR DE
N* de REF AL PLATEFORME OU
PLAN DESIGNATION DE L'EMPLACEMENT EMPRISE LOCALISATION BENEFICIAIRES
Hypothitses de voiries et chemins
Vi Elargissement de la rue de la Gare Plateforme 10 m Rue de la Gare Commune
Route de Villette
vz Elargissement de la route de Vilette d'Anthon Plateforms 14 m d'Anthon Commune
V3 Prolongement de la rue du Bletton jusqu'a la route de Vilette d'Anthon Plateforme 12 m La Gaité Commune
va Amenagement d'une nouvelle vole entre la rue Neuve et la petite route Plateforme 8 m Muriau-Pant Commune
V5 Elargissement de la rue Neuve entre |a place de la Gaité et [a VB Flateforme & m Baks Rond Commune
V6 Elargissement de la RD517 (hors agglomération) Plateforme 14 m Les Trois voies La Combe Commune
Elargissement de la rue Nationale & I'Est du Parking de la rue de la Gare
V7 jusqu'a la sortie d'agglomération Plzteforme 10 m Centre Village Commune
VE Désenclavement du coeur dlot de la Curlatiére depuis la rue de I'Egalité Plateforme 10 m La Combe Commune
Ve Desenclavement du coeur d'ilot de la Curlatiére depuis la rue de Versallles Plateforme 10 m Maifond Commune
Vi Deésenclavement du cosur d'ilot de la Curlatiére depuis e chemin de Ferragust Plateforme 10 m Le Ferraguet Commiuneg
Vi1 ‘Voie nouvelle entre la rue du Bletton et la route de Vilette d'Anthon Plateforme & m Le Bletton Commune
viz2 Ameénagement d'un cheminement piétons et cycles le long du CFEL Plateforme 4 m CFEL Commune
Vi3 Aménagement d'un cheminement cycles Plateforme 4 m Le Mariage Commineg
Aménagement d'un cheminement piéton entre la rue nationale et la petite
Vid route Plateforme 4 m Le Bourg Commune
Vis Aménagement d'un cheminement pidton Plateforme 4 m Est Bourg Commune
Vi6 Voie de liaison entre [a rue Newve et la Giratoire d'Entréas Plateforme 10 m Le Bourg Commiung
Equipements
157 ha

R1 Extension de 'aéroport de Saint Exupéry —360-ha— Les Bruyéres de Moifond Etat
R2 Aménagement d'un parking 1262 m? Sous Roche Commune
R3 Ameénagement d'un parc public 67 974 m? Le Ferraguet Commune
R4 Aménagement d'un parking, d'un espace public et équipements 14 507 m? Le Bletton Commune
RS Aménagement d'un espace public 500 m* La Mairie Commune
RE Realisation d'une halte ferroviaire 6312 m? Le Mariage Département
R7 Realisation d'un £quipement 14725 m* Le Clapier Commune
RE Contournement Ferroviaire de I'Agglomération Lyonnaise 32,4 ha - RFF
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Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLBud#gnarg, rapport de présentation
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Extrait du plan de zonage AVANT mise @mpatibilité du PLU

Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLBud#gnarg rappory/d #sentation
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